


A kjope eiendom ... .

de stagrste investeringene du gjar. Ikke bare handler det om
penger, men 0gsa om livskvalitet og verdien av et sted du
far et unikt forhold til. Sgken etter et nytt hjem betyr ikke
ngdvendigvis at du ikke trives i det gamle. Livet endrer seg
og nye behov dukker opp. Det handler om et ekstra
soverom til ei lita prinsesse. Litt mindre hage. En ny jobb,
et annet sted. Arsakene er akkurat like mange som det er

eiendommer til salgs.

Meglerhuset Rele - det komplette meglerhuset
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DIN MEGLER PA
DENNE EIENDOMMEN:

Qyvind Hasseloy
Eiendomsmegler MNEF
T: 92 06 35 07

oyvind@meglerhuset-rele.no

@yvind Hasselgy er med sitt enorme nettverk, glimt i
gyet og forkjeerlighet for den gode samtalen et kjent
og kjeert fies i Haugesund. @yvind er en av vare mest
erfarne og best lokalkjente meglere, ogsa nar det
gjelder hyttemarkedet. Han har en energi og et
pdgangsmot som smitter over pd bade kolleger og

kunder.
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Eiendommen
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Nokkelinfo
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EIENDOMSTYPE:
Enebolig

EIENDOMSBETEGNELSE:

Gnr. 33 Bnr. 646

i Haugesund kommune

PRISANTYDNING:
Kr. 15 500 000 + omk.

AREAL:

P-rom: 295 m2
Bra: 445 m2

SALHUSVEGEN @ SALHUSVEGEN 27C

TOMT:
930.7 m2 Eiet tomt



Kort om eiendommen

Funkisvilla med
panorama mot
Karmsundet...

Velkammen til prakteiendommen Salhusvegen 27C - En arkitekttegnet og sveert
innholdsrik funkisenebolig tegnet av Holon Arkitekter, oppfgrt i 2017, med raflott,
pakastet standard og spekket med smarte lgsninger som vannbaren gulvvarme (via
jordvarme), selvrensende vinduer fra Schiico med soldemping, balansert ventilasjon

m.m.
Boligen kan videre skilte med store, solrike terrasser/uteomréader, dobbel garasje pa 40
m2 i flukt med huset, samt to godkjente hybelleiligheter. Hoveddelen inneholder blant

annet 6 soverom, 2 stuer, 3 bad og vaskerom.

Eiendommen ligger skjermet og salrikt til p4 et hgydedrag gst for Salhusvegen, med

fantastiske utsiktsforhold mot Karmsundet.

Gangavstand til alle fasilitetene og opplevelsene i sentrum. Eiendommen bar oppleves.
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Hovedstuen er sveert romslig, lys og luftig og har flere soner/innredningsmuligheter. Den dekorative peisen fra Brunner er en naturlig romavdeler.
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Store vindusflater er gijennomgaende for hele hovedetasjen.
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Flott, oljet eikeparkett (Boen), slette vegger og listfrie overganger mellom vegger og himling.
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SALHUSVEGEN
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Utgang til gedigen terrasse/uteomrade via store foldedgrer.
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Terrassen er solrik og skjermet - en privat oase, og fungerer som en forlengelse av stuen i sommerhalvaret.
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Glassrekkverk apner for den fantastiske utsikten.

- Selvrensende og soldempende.

Boligen er utstyrt med Schuco vinduer

25
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Overbygget terrasse med utgang fra kjgkken.
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Delikat kjgkkeninnredning fra IKEA pakastet med Silestone benkeplate, underlimt vask
av merket "Blanco", stillegdende oppvaskmaskin fra Miele, Gaggenau stekeovn,
Liebherr kombiskap med ishitfunksjon, 90 cm lang platetopp fra Witt og Thermex
ventilator.

y
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Matlaging far en ny dimensjon pa dette kjgkkenet...
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Spisestue med utgang til den store terrassen/uteomradet.

Trapp ned til 1. etasje.
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Plass til stor spisegruppe.
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Seerdeles stort og luftig hovedsoverom med utgang til terrasse/uteomrade.
Rommet har lekker skyvedgrsgarderobe, samt plassbygget garderobelgsning,
samt direkte adkomst til hovedbad.
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Stort hovedbad med dobbel servant, dusjnisje og badekar. Gulv er belagt med store, lekre fliser. Vannbaren gulvvarme.
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Baderom nr. 2 i hovedetasje.
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Romslig sov-/gjesterom/kontor med utgang til gvre terrasse/uteomréade.

Soverom nr. 3 i hovedetasje/2. etasje.
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Stue i 1 etasje.

SALHUSVEGEN @ SALHUSVEGEN 27C




[EEEREREEREN
FFFFFNNE AN NN

SALHUSVEGEN @ SALHUSVEGEN 27C

45



46

Soverom nr. 11 1. etasje.
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Soverom nr. 2 i 1. etasje.
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Nydelig baderom i 1. etasje.

Stort, separat vaskerom innredet med praktisk innredning.
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Romslig entré/hall med flislagt gulv og vannbéren varme. Praktisk skyvedgrsgarderobe.

Carport og dobbel garasje i flukt med boligen. Fra garasjen er det direkte adkamst inn i huset.
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Boligen har to hybler i 1. etasje med egen adkomst og garasje.
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Gruset oppkjarsel.
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Salhusvegen

Idyllisk og

sentrumsnsaert...

Hayt og fritt, med gangavstand til "alt"

Seerdeles attraktiv beliggenhet i vakkert og sentrumsneert villaomrade. Fra ca 1918-1920
bygget flere av byens starste skipsredere sine villaer i og rundt Salhusvegen. Omradet

hadde og har fortsatt store tomter med store, parkmessige hager.

Om sommeren er det spesielt idyllisk & spasere en tur gjennom dette vakre boligstraket,

og ned til sentrum for et glass vin med gode venner pa Indre kai, en forestilling pa

Festiviteten eller shopping i handlegaten.
Videre har man gangavstand til Haugesund sykehus, skoler (Lillesund og Havéasen),

barnehage, Karmsundet og Haugesund Tennisklubb, for & nevne noe. | Salhusvegen 27C

er alt lagt til rette for et behagelig liv i flotte omgivelser. Velkommen til visning!
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Planlgsning

Innhold

Praktisk planlgsning over 2 etasjer.

Eneboligen er oppfart og innredet aver 2 plan, og inneholder:

- 1. etasje:

Hoveddel: Hall med trapp, 3 saverom, stue, bad, vaskerom, teknisk rom og garasije.
Hybel 1. Stue/kjgkken, soverom og bad/vaskerom.

Hybel 2: Stue/kjgkken, soverom og bad/vaskerom.

- 2. etasje/novedetasje: Stue/kjgkken/spisestue med trapp, 3 soverom, hovedbad,

gjestebad og gang.
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Plantegningene er ikke méalbare og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.
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Del 2 - Salhusvegen 27C

Teknisk info
og skjema

Eiendommen - Vedlegg - Budskjema
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
1-0130/22

Adresse:
Salhusvegen 27C, 5529 Haugesund

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 33 Bnr. 646 i Haugesund kommune

Eiers navn:
Modulf Amundsen, Reidun Nordbg

Prisantydning:
15 500 000,-

Kjepers omkostninger:

387 500,- Dokumentavgift (2,5%)
585,- Tinglysning av skjgte

585,- Tinglysning av pant

202,- Attestgebyr

11 500,- Boligkjgpefarsikring (valgfritt)

400 372,- (omkostninger totalt)

Omkostningene gjelder ved kjgp for
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg av
Boligkjgpeforsikring pluss vil gke
totalomkostningene med kr. 2 800,-.

Total kjgpesum:
15 900 372-

Eiendomstype:
Enebolig

Eierform:
Eiet

Utleie:

Eneboligen har to godkjente hybler i 1. etasje.
Naveerende, manedlige leieinntekter utgjer kr. 8
500, per hybel - Til sammen 17 000,-/mnd.

For at leieinntektene skal kunne veere skattefrie
ma leieforholdet vare minst 30 dager og
utleieverdien av den utleide delen av din bolig
ma veere lavere enn tenkt leieverdi fra den
delen du selv bor i.

Standard:

Boligen holder en pakostet, hgy standard.
Utstrakt bruk av oljet eikeparkett (Boen), slette
vegger, listfrie overganger mellom vegger og
himling, vannbéren gulvvarme via
jordvarmeanlegg og downlights.

Hovedetasjen/2. etasje er dedikert til sosialt
samveer.

- Stuen er sveert romslig, lys og luftig og har
flere soner/innredningsmuligheter. Store
vindusflater lar den vakre utsikten mot
Karmsundet komme til sin rett. Den dekorative
peisen fra Brunner er en naturlig romavdeler i
det store oppholdsarealet. Utgang til gedigen
terrasse og uteomréde, via store foldedgrer.
Terrassen er solrik og skjermet - en privat oase,
og fungerer som en forlengelse av stuen i
sommerhalvaret. Her kan man innrede med
mange saner. God plass til stor utespisegruppe,
lounge, utekjakken/grillstasjon, planter m.m.
Glassrekkverk. Det er lagt frem strgm til en
eventuell fremtidig hagestue, samt montert
utekran med varmt og kaldt vann.

- Kjgkken og spisestue i dpen Igsning. Plass til
stor spisegruppe. Delikat kjgkkeninnredning fra
IKEA pakostet med Silestone benkeplate levert
av Skattkjeer stein, underlimt vask, Gaggenau
stekeovn, stillegdende Miele oppvaskmaskin,
Liebherr kombiskap med isbit-skuff/maskin
(integrert i skapet tilknyttet egen
vannforsyning), 90 cm lang platetopp fra Witt
og Thermex ventilator med avtrekk ut. Utgang
til overbygget terrasse.

- Seerdeles stort og luftig hovedsoverom med
direkte adkomst til hovedbad. Rommet har
lekker skyvedgrsgarderobe, samt plassbygget
garderobelgsning laget av magbelsnekker.
Utgang til gvre terrasse/uteomréade.

- Sveert romslig soverom nr. 2 med utgang til
gvre terrasse/uteomrade.

- Saverom nr. 3, perfekt som barnerom,
gjesterom eller kontor.

- Gang med plassbygde garderobeskap, laget av
mgbelsnekker.

- Hovedbad inneholder badekar, dusjnisje,
dobbel servant i corian nedfelt i
baderomsinnredning, veggskap med speilfronter
og veggmontert klosett. Gulv er belagt med
store, lekre fliser. Vannbaren gulvvarme. Vegger
i dusjnisje, samt del av vegger for gvrig er
belagt med mosaikkfliser. For gvrig slette, malte
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veggflater. Downlights i himling. Balansert
ventilasjon. Baderomsmgbler er fra Vedum.

- Baderom nr. 2 med lekker vintageinspirert
innredning. Emaljert servant,
baderomsinnredning fra Vedum, speil, klosett og
dusjnisje med glassvegger. Store 20 mm
Carrera marmorplater pa gulv og delvis
vatromsplater/delvis slette, malte vegger.
Vannbéaren varme. Balansert ventilasjon.
Rommet har vindu som kan apnes.

Forste etasje bestar av hoveddel og to hybler.
Begge hyblene har egen inngang.

Hoveddel inneholder:

- Stor hall med trapp opp til 2. etasje.

- Tre soverom av god stgrrelse. Soverommene
er del av en sone tilrettelagt for barna i huset,
med stue og baderom i samme flgy.

- Baderommet har mosaikkfliser pa vegger og
gulv. Vannbaren gulvvarme. Badet er lekkert
innredet med baderomsinnredning fra Vedum,
dobbel servant i corian, veggmontert klosett og
stedbygd dusj med glassvegger.

- Vaskerom med vegger og himlinger i malt
utforelse. Flislagt gulv med gulvvarme.
Vaskeromsinnredning i hvit utfgrelse med
nedfelt utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin.

For gvrig:

- Elko plus

- Schico vinduer, selvrensende og
soldempende

- Balansert ventilasjon

- Baderomsutstyr og sisterner fra
kvalitetsleverandgrer som Villeroy & Boch,
Grohe m.m.

- Lamper fra Louis Poulsen

- Matoriserte laser til vaskeromsdgr og
hovedinngangsder - Betjenes med fingerscan
(eller ordinaer nokkel). Nye lassylindere og
ubrukte ngkler til disse dgrene og slagder i
foldedgr medfalger.

Overflater i hoveddel:

Gulv: Hovedsakelig oljet eikeplank. Fliser pa
vatrom.

Vegger: Hovedsakelig slette, malte vegger. Fliser
pa noen vatrom.

Himlinger: Hovedsakelig slette, malte flater.

Utleielgsningene i boligen er seerdeles
gjennomtenkte. Begge hyblene har adskilt



adkomst fra hoveddelen. Det er lydisolert
utover normal standard mellom hoveddel og
hybler. Hyblene har begge funksjonell
planlgsning og rikelig med oppbevaringsplass.
Begge hyblene har egen parkeringsplass i
separat garasje, lamellgardiner i alle vinduer,
downlights m.m.

Hybel 1:

- Inngangsparti med flislagt gulv.

- Trivelig stue/kjokken. Veggmontert uplight. Pen
kiokkeninnredning fra Kvik i hvit utfgrelse, med
integrerte hvitevarer fra AEG; Kombiskap,
stillegdende oppvaskmaskin, pyrolyseovn og
induksjonstopp. Laminat benkeplate og
integrerte hvitevarer.

- Bad/vaskerom som inneholder servant i
baderomsinnredning, veggmontert toalett og
stedbygd dusj. Opplegg for vaskemaskin.
Flislagt vegger og gulv med vannbaren varme.
Malt himling.

- Soverom.

Hybel 2:

- Inngangsparti med flislagt gulv.

- Trivelig stue/kjekken. Veggmontert uplight. Pen
kiskkeninnredning fra Kvik i hvit utfgrelse, med
integrerte hvitevarer fra AEG; Kombiskap,
stillegédende oppvaskmaskin, pyrolyseovn og
induksjonstopp. Laminat benkeplate og
integrerte hvitevarer.

- Bad/vaskerom som inneholder servant i
baderomsinnredning, veggmontert toalett og
stedbygd dusj. Opplegg for vaskemaskin.
Flislagt vegger og gulv med vannbéaren varme.
Malt himling.

- Soverom.

Overflater hybel 10g 2:

Gulv: Hovedsakelig parkett. Fliser pa vatrom.
Vegger: Hovedsakelig slette, malte vegger.
Vatromsplater pa bad/vaskerom.

Himlinger: Hovedsakelig slette, malte flater.

Innbo/lgsgre:

Ladeanlegg for elbil medfalger ikke i salget.
Anlegget kan overtas etter avtale, direkte med
hjemmelshaver Amundsen.

Areal:
P-rom: 295 m?
Bra: 445 m?

S-rom: 105 m?

Enebolig med to hybler

Bruksareal

1. etasje: 255 kvm Hoveddel: Hall m/trapp, stue,
3 saverom, bad og vaskerom. Teknisk rom og
garasje (40 m2).

Hybel 1(36 m2): Stue/kjokken, soverom og
bad/vaskerom.

Hybel 2 (36 m2): Stue/kjokken, soverom og
bad/vaskerom.

2. etasje: 190 kvm Stue/kjgkken, 3 soverom, 2
bad og gang.

Primaerrom

1. etasje: 105 kvm Hoveddel: Hall m/trapp, stue,
3 soverom, bad og vaskerom.

Hybel 1(36 m2): Stue/kjokken, soverom og
bad/vaskerom.

Hybel 2 (36 m2): Stue/kjgkken, soverom og
bad/vaskerom.

2. etasje: 190 kvm Stue/kjgkken, 3 soverom, 2
bad og gang.

Sekundeerrom

1. etasje: 78 kvm Teknisk rom og garasje.

Arealet er beregnet i henhold til NS3940.

Byggear:
2017

Antall soverom:
8 soverom

Antall rom:
12 rom

Parkering:

Parkering i dobbel garasje, i flukt med boligen.
Elbillader kan medfelge etter avtale (dette ma
spesifiseres i eventuelle bud). Utleieenhetene
har egen parkering i dedikert garasje, avskilt fra
hoveddelen.

Radonmaling:

Det er et generelt krav om radonmaling ved
utleievirksomhet. Selger har ikke presentert
megler for utfert radonmaling, og kjgper ma
derfor legge til grunn at dette ikke foreligger.
Kjgper beerer risiko for & eventuelt drive med
utleie i henhold til gjeldende regelverk.
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Byggemate:

Fra tilstandsrapport:

Enebolig

Bygningen ligger pa en hgyde med god
avrenning bort fra bygningen. Det er
byggegrunn av fiell. Grunnmur oppfart av
betong. Isolert pa utsiden av grunnmuren.
Bordforskalte overflater. Etasjeskille av betong.
Isolasjon av isopor og pastept. Bygget er utfgrt
med forskriftsmessig radonsperre. Yttervegger
oppfert i betongkonstruksjon. Isolasjon, lufting
og pussede plater pa utsiden. Noe baere sgyler
av stél. Noe av ytterveggene er kledd med
Royalimpregnert trepanel. Flatt tak oppfert som
prefabrikkert lett tak. Isolert utfgrelse. Tekket
med sarnafilbelegg. Det er anordnet taknedlgp
av metall. Sluker i tilknytning til dekker til
balkong og terrasse er ikke synlig. Innebygde
nedlgp.Ytterdgrer av aluminium. Leddport av
metall.

Garasje

Garasje oppfart med yttervegger og flatt tak i
betongkonstruksjon. Taket er tekket med asfalt
papp. To sluker med avrenning til grunn.
Leddport av metall. El. portapner. Gulv av
betong. Synlige konstruksjoner pa vegger og
himling.

Tilstandsgrad 2 er gitt pa felgende: Nedlgp og
beslag, veggkonstruksjon, terrassebord
(punktvis rétedannelse), overflater, bad,
vaskerom, bad/vaskerom.

Se ellers kommentarer og begrunnelser av
tilstandsanmerkninger fra takstmann i
fullstendig tilstandsrapport.

Tilstandsrapport:
Tilstandsrapport datert 18.05.2022 ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming:

Bergvarmeanlegg. Utstrakt bruk av vannbaren
gulvvarme. Peis med innsats i hovedstue. Ellers
elektrisk. Bygningen har balansert ventilasjon.
Varmekilder som var fastmonterte i boligen pa
visning medfglger eiendommen.

Energimerking:
Boligen er energimerket B - Lys grgnn
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Beskaffenhet:

Tomta har god topografi, beliggende pa et
heydedrag like gst for Salhusvegen.
Eiendommen er opparbeidet med veiareal,
trapper, terrasse og plen i tilknytning til boligen
og terrenget. Utvendige trapper med trinn av
granitt. Forstgtningsmurer i bordforskalt
utferelse. Vei/oppkjorselen er gruset. Drensrgr
for oppkjersel er lagt frem flere steder - Disse
er tilkoblet avlgpsnett.

Tomteareal:
930.7 m?

Tomt/Eierform:
Eiet tomt

Bebyggelse:
Boligen ligger i et omréde hovedsakelig
bestdende av boligbebyggelse.

Skolekrets:
Lillesund (1-7. klasse). Skolen har omlag 500
elever fordelt pa 22 klasser.

Overtakelse:
Overtakelse av eiendommen etter naermere
avtale mellom partene.

Formuesverdi bolig:
1623 278, for 2020
Sekundeer formuesverdi 5 843 801,- for 2020

Kommunale avgifter:

34 133,- per &r.

Herav:

Kommunale avgifter (prognose for 2022): kr 31
152,- (vann, avlgp, eiendomsskatt og feiing)
Renovasjon HIM: kr. 2 981

De kommunale avgiftene avhenger av
vannforbruk og avvik vil forekamme.

Andre faste, Igpende kostnader kan veere
forsikring, strém, abonnement kabel-
TV/internett o.l.

Tilbeher:

Listen over Igsgre og tilbehgr utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund m.fl. av
01.01.2020 legges til grunn for handelen,

dersom ikke annet fremgér i denne
salgsoppgave. Det bemerkes at det er full
avtalefrinet om hva som skal fglge med en
eiendom i forbindelse med salg. Listen er
tilgjengelig hos meglerforetaket, samt hos
www.nef.no

Hvitevarer:

Det er kun integrerte hvitevarer som medfglger
i handelen. Merk at noen hvitevarer kan vaere
frittstdende, selv om de fremstar som
integrerte. Kjgper anbefales & ta forbehold i bud
om eventuelle hvitevarer som gnskes at
medfplger.

Vei, vann og avlgp:

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via
private stikkledninger, samt offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Adkomst via privat vei. Det er tinglyst veirett til
elendommen.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest for enebolig med sekundeerleilighet
og garasje foreligger og er datert 04.09.2017.
Videre er det utstedt byggetegninger for
enebolig med hybel, sekundeerleilighet og
garasje, vedtatt/stemplet i 2015. Dagens
planlgsning i 1. etasje avviker noe fra
byggetegning - Boden tilknyttet garasjen er
bygget stgrre enn pa tegningen.

Det foreligger ogsa ferdigattest for
byggemodning av 3 baligtomter, datert
24.09.2013.

At en ferdigattest foreligger betyr ikke
ngdvendigvis at arbeider som er utfart pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller
byggemeldt.

Diverse:

Benevnelser pa rom i salgsoppgave samt

selgers bruk av rom kan veere i strid med

byggeforskrifter selv om de er méalverdige.

Sammendrag selgers egenerkleering:
Selger opplyser ikke om vesentlige feil eller
mangler i egenerklearingen.

SALHUSVEGEN @’) SALHUSVEGEN 27C

Regulering:

Eiendommen omfattes av:

- Kommuneplanens arealdel 2014-2030 (ID
1106plan-kp3). Delareal: 931 m2 - Arealbruk:
Bolighebyggelse, ndveerende.

- Reguleringsplan (ID RL1243). Delareal: 921 m2 -
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse.

Eiendommen grenser til friomrade og
boligbebyggelse.

Tinglyste forhold/servitutter:

P& eiendommen er det tinglyst falgende
heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

1106/33/646:

- 06.011926 - Dokumentnr: 900042 -
Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1106 Gnr:33 Bnr:710

EIENDOMMEN OVERF@RT FRA ANNEN
KOMMUNE

EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930
-08.07.2010 - Dokumentnr: 510255 -
Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1106 Gnr:33 Bnr:1137

- 08.07.2010 - Dokumentnr: 510265 -
Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1106 Gnr:33 Bnr:1138

Legalpant:
Kommunen har legalpant i eiendommen for
eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Konsesjonsplikt:
Eiendommen er bebygd, mindre enn 2 mél, og er
dermed fritatt fra konsesjonsplikten.

Meglers vederlag:

Meglers vederlag er fastprisbasert.
Fastpris: kr. 80 000,

Markedspakke: kr. 16 900,
Avisannonse H-avis (helside): 6 000,
Tilretteleggingsgebyr: kr. 12 900 -
Fotograf: kr. 4 460,

Oppdragsgiver betaler i tillegg oppdragstakers



utlegg. Alle overnevnte satser er inkludert mva.

Lov om hvitvasking:

Det fglger av Hvitvaskingsloven at
meglerforetaket er forpliktet til & foreta
kundekontroll av begge parter i handelen.
Kontrollen skjer Izpende, og vil blant annet
gjennomfgres ved oppdragsinngéelse,
budgivning, gjennomfaring av oppgjer og ved
eventuell forsterket mistanke.

Dersom slik kundekontrall ikke kan
gjennomfgres, er meglerforetaket pélagt &
avsta fra gjennomfaring av oppgjeret. Partene
er selv ansvarlig for eventuelle merkostnader
og ansvar dette kan medfgre, uten at det kan
anfgres et kontraktsrettslig ansvar ovenfor
meglerforetaket.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere
mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Betalingsbetingelser:

Partene skal signere kjgpekontrakt innen rimelig
tid etter at handel er kommet i stand. Hele
kigpesummen med tillegg av omkostninger skal
veere kreditert meglers klientkanto og skriftlig
melding fra kjigpers bank ma foreligge innen to
virkedager fgr overtagelse. Kjgpesummen skal
innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Personopplysninger:

Meglerhuset Rele gis tilgang til & innhente
opplysninger som er ngdvendige for & kunne
utfgre oppdraget. Selskapets gjeldende
personvernerklaering kan leses her:
https://meglerhuset-
rele.no/personvernerklaering/.

| henhold til eiendomsmeglingsforskriften vil
informasjon om oppdragsgiver, salgsabjektet,
interessenter og kjgpere lagres av
meglerforetaket i minimum 10 &r.

Boligselgerforsikring:

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter bes sette seg inn i denne far
budgiving. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar for eventuelle mangler ved

eiendommen etter Lov om avhending av fast
eiendom.

Boligkjeperforsikring:

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har
anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Man
kan velge mellom en vanlig og en utvidet
variant av denne forsikringen. Forsikringen gir
kigper bistand etter avhendingsloven og dekker
all advokatbistand, nedvendige skadetakster og
utgifter til rettsapparatet. Ved & tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg adgang til
advokathjelp pa andre viktige rettsomrader i
livet, samt avtalemaler. Tilleggsdekningen pa kr.
2.800 fornyes érlig ved faktura direkte fra HELP
forsikring. Forsikringen tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Pris for borettslag og
aksjeleiligheter: kr. 4100/6.900,-, selveier og
rekkehus: kr. 7400/10.200,-, enebolig,
tomannsbolig, fritidsbolig og tomt: kr.
11.500/14.400,-~. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Salgsoppgavedato:
2020-02-10

Lovanvendelse:

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven:

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjient med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler
vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig for det legges inn
bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kisperen ma kunne forvente ut ifra alder, type

SALHUSVEGEN @’) SALHUSVEGEN 27C

og synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning méa kjoper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom Kkjoper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsé for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. For vurdering av et
eventuelt innvendig arealavik gjelder avhl. § 3-8.

Ved tvil, s& kantakt megler for avklaring.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til grundig besiktigelse
av eiendommen gjerne sammen med sakkyndig.

Kontakt:

@yvind Hasselgy
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 920683507
oyvind@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:

@yvind Hasselay
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 92083507
oyvind@meglerhuset-rele.no

67



68

Meglerhuset Rele Haugesund
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund

Telefon: 52 73 15 00

Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Meglers skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (det vil si der oppdragsgiver
er forbruker) skal ikke megleren formidle bud
med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning.
Meglerhuset Rele vil heller ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn 30 minutter.

Bud kan legges inn péa finnannonsen pa "gi bud
knappen', ved meglingsoppdrag etter
avhendingsloven. Ved elektronisk budgivning sa

kan bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.

Megler kan ogsé kontaktes for tilsendelse av
budskjema, og budskjema finnes ogsé i
salgsoppgaven.

All budgivning méa foregé ved skriftlighet. For
annen viktig informasjon om salg- og
betalingsvilkar, samt forbrukerinformasjon om
budgivning, se budskjema.

SALHUSVEGEN @’) SALHUSVEGEN 27C



Tilstandsrapport

I W

Tilstandsrapport

(9) salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND
[I) HAUGESUND kommune
H Gnr.33, Bor. 646

Areal (BRA): Enebolig 445 m?, Dobbel garasje 40 m*

Befaringsdato: 16.05.2022 Rapportdato: 23.052022 Oppdragsnr: 15572-1107 Referansenummer: GC7522

Autorisert foretak: Kvala Takst AS

Kvala Tokst

Rapportener gyldig i ett &r fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsd videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.
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Tilstandsrapport

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gigres tilgjengelig for kjsper. Adig leverer medlemmene rundt 120,000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vasre trygg, og legger
vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mite ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kigper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer  bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar | naringspolitisk sammenheng, og har veert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygehet for forbrukerne i boligomsetningen.

Kvala Tokst

) Il
?jﬁi/,// x%/ﬂ/&t/

Eskild Kvala
Uavhengig Takstmann
23.05.2022 | KOPERVIK

Kvala Takst AS Rapportansvarlig
Ph. 155 Eskild K

52 B42323 Uavhe

kstmann

askild @k )
975 35 102
Norsk takst
Oppdragsnr: 15572-1107 Befaringsdato: 16.05.2022 Side: 2 av19
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C , 5529 HAUGESUND Kvala Takst AS "
Gnr 33 - Brr 646 Pb. 155 |1 I I
1106 HAUGESUND 4291 KOPERVIK  morek takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstands rapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pd skader/awik pd beligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som ervanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker rom og bygn ingsdeler slik det kommer frem av Forskrift 6l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den by gningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nermere undersgkelser slik som dpning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle underspkelser sliksom fuktssk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er detviktg & vare op prierksom pd at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette kke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Miten bygge og regler som glaldt da bygningen ble oppfigrt

boligen ble bygget pd kan vazre annerledes enn | dag. Bygninger [seknadstids punktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pd grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens Funksjon og verdl, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kemmer frem av Forskrift tl avhendingslova.

omgan ger, eller det oppferes tlbygg. Saerlig for boliger som er Moen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp ellerendret, erdet viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke n@dvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regehverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

npdvendigvis er krav om at avwiket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand = bagatellmessige forhold som ikke pvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig = etasjeskillere =
tlleggsbygg slik so m garasje, bod, anneks, naust ogsa videre = utvendige trapper » stgttemurer = skjulte installasjoner = installasjoner utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el og VVS-installasjoner » geologiske for hold og bygningens plassering pd grunnen = by gningens

planlgsning = bygningens innredning = lgsere slik som hvitevarer « utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg « bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet [bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) «
fellesarealer {med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning il boligen ).

Oppdragsnr.  15572-1107 Befaringsdato: 16.05.2022 Side: 3 av 19
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND Kvala Takst AS ‘
Gnr 33 - Bnr 646 Pb. 155
1106 HAUGESUND 4291 KOPERVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.

Mar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg mé& bygningsdelen vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 &r. Det mé ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Mormal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnazrmet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

» Tilstandsgrad 2, TG2: Awik som ikke krever umiddelbare tiltak
s Tilstandsgrad 2, TG2: Awik som kan kreve tiltak

ldenne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vare inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nar fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pd grunn avalder, eller overvake bygningsdelen spesielt pagrunn av fare for steme skade eller
felgeskada.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort td. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

O1cuu IKKE UNDERS®@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Dwet kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hwa det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik tig
anslag basert p& ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

Tiltak under kr. 10000

avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Uthedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
markedspris pd materialer og tienesteyter.
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100000 - 300 000

Tiltak over kr. 300000

POPO9

Oppdragsnr:  15572-1107 Befaringsdato: 16.05.2022 Side: 4 av 19
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND Kvala Takst AS ‘
Gnr 33 - Bor 646 Pb.155 | l .
1106 HAUGESUND 4291 KOPERVIK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Bebyggelsen bestar av en innholdsrik og arkitekttegnet bolig
oppfert med 1. og 2. etasje.

Dobbel garasje i tilknytning til 1. etasje.

To hybelleiligheter pa 1. etasje.

Dobbel garasje | en underetasje.

Boligen er under fem ar og framstar som ny.
Arkitektfirma og prosjekteringsfirma har prosjektert
bygningen med beskrivelser av detaljer og preaksepterte
lgsninger.

Det anbefales at ny eier far tilgang til dokumentasjon av
utferelsen og giennomgang om hvordan bygningen er
prosjektert.

Selv om bygningen framstar som ny, ma en forvente noe
misfarging og merker etter naturlig bruk.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig G il side
ETASIE TOTALT P-ROM 5-ROM

1. etasje 183 105 78

Leilighet 1 36 36 (1}

Leilighet 2 36 36 (1}

2. etasje 130 130 (1}

Sum 445 367 78

Dobbel garasje

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Underetasja 40 a 40

Sum 40 0 40
Forutsetninger og vedlegg Shtilside
Lovlighet e
Enebolig

= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Dobbel garasje

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stermmer med dagens bruk

Oppdragsnr:  156572-1107 Befaringsdato: 16.05.2022 Side: 5av 19
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND Kvala Takst AS ‘
Gnr 33 - Brr 646 Pb.155 | l
1106 HAUGESUND 4291 KOPERVIK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig
Fordeling av tilstandsgrader AWIK SOM KAN KREVE TILTAK
60 @ Utvendig > Nedigp og beslag Gé il side
I Det er pavist andre avvik:
50 Sluker er ikke synlige pd balkong og terrasse.
40
@) utvendig > Veggkonstruksjon G il side
10 Det er pavist andre avvik:
Det ble registrert noe stedvis misfarging.
20
1 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
- balkonger
‘E:‘ Det er pavist andre avvik:
o =

Det ble registrert noe punktvis rate dannelse pa
B TGo:ingen awvik terrassebord.

TG1: Mindre eller moderate awvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak 9— Innvendig = Overflater Gatil sige
TGE2: Avvik som kan kreve tiltak Det er pavist andre avvik:

B 7Ga:store eller alvorlige avvik Normal slitasje pd innvendige overflater.

En mid likevel forvente noe misfarging og merker etter
oppheng kroker.

Det ble registrert stedvis bom i fliser ved entreder i
leiligheter.

il du vite mer am tistandsgrader? Se side 4

ﬂ- Vitrom > Overflater Gulv > Vaskerom G il side
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

Fall til sluk ble malt il 1,4 cm.
Oppsummering av avvik med TG2 og TG3
Vil du vite mer? Se pa rommet eler bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND Kvala Takst AS ‘
Gnr33 - Bnr 646 Pb. 155
1106 HAUGESUND 4291 KOPERVIK  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer
ENEBOLIG
Store vinduer med karmer av aluminium, Type Schuco. Soldem pende
glass og selvrensede glass.
Byggedr
2017
Standard
rer
Fin standard Do
Ytterdgrer av aluminium. Type Schuco.
Vedlikehold Leddport av metall.

Godt vedlikeholdt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkeng mot nord-vest i tilknytning til stue / kjgkken pd 2. etasje.
UTVENDIG Terrasse mot sor i tilkiytning il 2. etasje.

Terrasse i tilknytning til innganger til leilighetene.

Rekkverk av glass og rekkverk av spiler av tre.
Taktekking @ Dekke av betong belagt med terrassebord av sibirsk lerk..

Det ble opplyst at taket er tekket med sarnafilbelegg. LEntoppveinE S Batangtarter

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert noe punktvis rate dannelse pa terrassebord.
Nedlgp og beslag

Det er anordnet taknedlgp av metall.

Sluker i tilknytning til dekker til balkeng og terrasse er ikke synlig.
Innebygde nedlap. En ma foreta tiltak for & lukke avviket.

Tiltak
* Andre tiltak:

Det er wiktig med rengjgring av sluker.

Vurdering av awik: Utvendige trapper
OB I e el Utvendige trapper med trinn av granitt. Reklkverk av stedforskalt
Sluker er ikke synlige pa balkong og terrasse. betong.

Tiltak Det ble registrert sprekk i plate av granitt ved inngang.
* Andre tiltak:

En mad utfare tiltak for & lukke awwiket.

INNVENDIG
Veggkonstruksjon

Overflater
Yttervegger oppfért | betongkonstruksjon. o
Isolasjon, lufting og pussede plater pi utsiden. Gulvoverflater med parkett. Oljet eik. Type Boen.
Moe baere sgyler av stal. Moe fliser. o . . .
Noe av ytterveggene er kledd med Royalimpregnert trepanel, Malt.e Slette vegger og hlm“f‘g_ﬂf- LlStf”_ﬂ lgsninger.
Det anbefales innhenting av dokumentasjon av utfgrelsen. Synlige konstruksjoner | garasje of teknisk rom.
Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre avvik: * Det er pavist andre avvik:
Det ble registrert noe stedvis misfarging. Mormal slitasje pa innvendige overflater,

En ma likevel forvente noe misfarging og merker etter cppheng kroker,

Tiltak Det ble registrert stedvis bom i fliser ved entredgr i leiligheter.

* Andre tiltak: Tiltak
ta

En ma utfgre tiltak for & lukke awiket. « Andre tiltak:

Deter ikke behov for umiddelbart tiltak.
Takkonstruksjon/ Loft

Flatt tak oppfart som prefabrikkert lett tak.
Isolert utfgrelse. Tekket med sarnafilbelegg.
Det anbefales innhenting av beskrivelse.
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND
Gnr33 - Bnr 646
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Kvala Takst AS
Fb. 155 ‘

4291 KOPERVIK  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje skille av betong.
Isolasjon av isopor og pa-stéyp.

Radon

Bygget er utfert med forskriftsmessig radonsperre.
Innhent dokumentasjon, dersom det ikke foreligger.

Pipe og ildsted

Det er montert peis av type Brunner.
Heve senk anordning.
Det er feiervesenet som utfarer kontroll pa pipe og ildsted.

Rom Under Terreng

Ytervegger | garasje of teknisk rom har synlige konstruksjoner,
Ytterveggene ileilighetene framstar som nye.

Innvendige trapper
Trapp av tre. Heltre trinn. Stedbygd rek kverk.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med karmer av tre. Darblader | kvit utferelse,

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Watrom skal prosjekteres og utferes slik at det ikke oppstar skade pa
konstruksjoner og produkter pa grunn av bruksvann, vannsgl,
lekkasjevann og kondens,

Gulvy skal hatilstrekkelig fall 6l sluk slik at bruksvann ledes bort.
Bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt,
skal veere beskyttet av et egnetvanntett sjikt.

Gjennomfaringer skal kke svekke tettheten.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn, og det bar jevnlig vurderes om
rommet bgr oppgraderes for 4 unngd utettheter | rommet.

Normal levetid pa et vdtrom er ca. 15-20 ar fgr det bar
oppgraderes/renoveres.

Dette som fplge av normal slitasje pa alle bygningsdeler, ogsa de som
ikke er synlige.
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Overflater vegger og himling

Mosaikkfliser pa vegger, samt malte ve gger.
Malt himling.

Overflater Gulv

Mosaikkfliser pa gulv.
Vannbdren oppvarming.

Sluk, membran og tettesjikt

Slukrenne av plast i dusj.
Det foreligger dokumentasjon.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter veggmontert toalett
og stedbygd dus)..

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da bygningen framstar som my.

LEILIGHET 1 > BAD/VASKEROM

Generell

‘Watrom skal prosjekteres og utfpres slik at det ikke oppstar skade pa
konstruksjoner og produkter pd grunn av bruksvann, vannsal,
lekkasjevann og kendens.

Gulv skal ha tilstrekkelig fall 6l sluk slik at bruksvann ledes bort.
Bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt,
skal waere beskyttet av et egnet vanntett sjikt.

Gjennomfaringer skal ikke svekke tettheten.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn, og det bar jevnlig vurderes om
rommet bar oppgraderes for d unnga utettheter | rommet.

Mormal levetid pd et vatrom er ca. 15-20 ar far det bgr
oppgraderes/renoveres.

Dette som falge av normal slitasje pa alle bygningsdeler, ogsa de som
ikke er synlige.
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND
Gnr33 - Bnr 646
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Kvala Takst AS
Fb. 155 ‘

4291 KOPERVIK  Norsk takst

Overflater vegger og himling

Fliser pavegger.
Malt himling.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har vannbdren gulwarme.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast i dusj.
Det foreligger d okume ntasjon,

Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett og stedbygd dusj.
Opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon

aD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da bygningen framstar som ny.

LEILIGHET 2 > BAD/VASKEROM

Generell

Vatrom skal prosjekteres og utfgres slik at det ikke oppstar skade pa
konstruksjoner og produkter pd grunn av bruksvann, vannsgl,
lekkasjevann og kondens.

Gulv skal hatilstrekkelig fall 6l sluk slik at bruksvann ledes bort.
Bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt,
skalveere beskyttet av et egnetvanntett sjikt.

Gjennomferinger skal ikke sve kke tettheten.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn, og det bar jevnlig vurderes om
rommet bgr oppgraderes for & unnga utettheter | rommet.

Mormal levetid pa et vdtrom er ca. 15-20 ar figr det bar
oppgraderes/renoveres.

Dette som felge av normal slitasje pa alle bygningsdeler, ogsa de som
ikke er synlige.
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Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger.
Malt himling.

Overflater Gulv

Fliser pd gulv. Vannbaren varme.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast i dusj.
Det foreligger dokumentasjon.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant veggmontert toalett og stedbygd dusj.
Opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon.

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking er ikke foretatt da bygningen framstar som my.

2. ETASIE > BAD

Generell

Watrom skal prosjekteres og utfpres slik at det ikke oppstar skade pa
konstruksjoner og produkter pd grunn av bruksvann, vannsal,
lekkasjevann og kondens.

Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes bort.
Bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt,
skal waere beskyttet av et egnet vanntett sjikt,

Gjennomfaringer skal ikke svekke tettheten.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn, og det bar jevnlig vurderes om
rommet bgr oppgraderes for a unnga utettheter i rommet.

Mormal levetid pd et vatrom er ca. 15-20 ar fpr det ber
oppgraderes/renoveres.

Dette som falge av normal slitasje pa alle bygningsdeler, ogsa de som
ikke er synlige.

Overflater vegger og himling

Wegger | malt utfgrelse og fliser pa vegger.
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND
Gnr33 - Bnr 646
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Kvala Takst AS
Fb. 155 ‘

4291 KOPERVIK  Norsk takst

Overflater Gulv

Fliser og vannbaren varme,

Sluk, membran og tettesjikt

Slukrenne i dusj.
Det foreligger dokume ntasjon.

Sanitae rutstyr og innredning

Remmet har innredning med 2 nedfelte servanter veggmontert toalett
og stedbygd.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da bygningen framstar som ny.

2. ETASIE > BAD 2

Generell

Watrom skal prosjekteres og utfgres slik at det ikke oppstar skade pa
kenstruksjoner og produkter pa grunn av bruksvann, vannsgl,
lekkasjevann og kondens.

Gulv skal hatilstrekkelig fall il sluk slik at bruksvann ledes bort.
Bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt,
skal vaere beskyttet av et egnetvanntett sjikt.

Giennomfaringer skal kke sve kke tettheten.

Vatrom krever vedlikehold og ettersyn, og det bar jevnlig vurderes om
rommet bgr oppgraderes for 4 unngd utettheter | rommet.

Normal levetid pa et vitrom er ca. 15-20 ar fgr det bar
oppgraderes/renoveres.

Dette som felge av normal slitasje pa alle bygningsdeler, ogsa de som
ikke er synlige.

Overflater vegger og himling

WVegger i malt utfprelse.
Marmeor flis | stedbygd dusj.
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Overflater Gulv

Store marmor fliser.
Wannbdren varme.
Det er ikke anordnet tilstrekkelig nok fall Gl sluk.

Sluk, membran og tettesjikt

Slukrenne | dusj.
Det foreligger dokumentasjon av tettes]ike,

Sanitaerutstyr og innredning

Wegghengt klosett | demontert ved befaring ), stedbygd dusj og
servant.

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da bygningen framstar som my.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Watrom skal prosjekteres og utfpres slik at det ikke oppstar skade pa
konstruksjoner og produkter pa grunn av bruksvann, vannsagl,
lekkasjevann og kendens.

Gulv skal ha tilstrekkelig fall 6l sluk slik at bruksvann ledes bort.
Bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt,
skal waere beskyttet av et egnet vanntett sjikt.

Gjennomfaringer skal ikke svekke tettheten.

Watrom krever vedlikehold og ettersyn, og det bar jevnlig vurderes om
rommet bpr oppgraderes for a unnga utettheter | rommet.

Mormal levetid pd et vatrom er ca. 15-20 ar far det ber
oppgraderes/renoveres.

Dette som felge av normal slitasje pd alle bygningsdeler, ogsa de som
ikke er synlige.

Overflater vegger og himling

Vegeer og himlinger | malt utferelse.
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND Kvala Takst AS ‘
Gnr33 - Bnr 646 Pb. 155
1106 HAUGESUND 4291 KOPERVIK  Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater Gulv Avtrekk
Gubvet er flislagt og har vannbaren gulwarme, Deter kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

= Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

2. ETASIE > STUE/KJ@KKEN
Falltil sluk ble malt 6l 1,4 cm.

Tiltak Overflater og innredning
* Det er ikke behov for utbedringstiltak. Godt utstyrt kjpkkeninnredning av type [kea.
= Andre tiltak: Benkeplate av Silestone plater fra Skattkjazr steinindustri.

Integrerte hvitevarer,

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i tilknytning Gl innredning. Avtrekk
Det foreligger d okume ntasjon av tettesjikt.
Det er kjgkkenventilator med avirekk ut.

T VS TEKNISKE INSTALLASIONER

Skapinnredning i kvit utfgrelse. Nedfelt utslagswask.
Opplegg for vaskemaskin. -
Vannledninger

Vannledninger er av plastrar (rar i rar).

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.
Avlgpsrgr

Deter avlgpsrar av plast.

Fukt i tilliggende konstruksjoner @

Hulltaking er ikke foretatt da bygningen framstar som ny. o
Ventilasjon

Bygningen har balansert ventilasjon.

KIGKKEN

LEILIGHET 1 > STUE/KJ@KKEN
L Varmtvannstank

Overflater og innredning Varmtvannstank i tilknytning til vannbdren varme.

Prefabrikkert kjpkkeninnredning i kvit utferelse.
Laminat benkeplate.
Integrerte hvitevarer.
Vannbaren varme

Vannbdren oppvarming med varme i gulv.

Avtrekk
Det er kigkkenventilator med avtrekk ut.
Elektrisk anlegg
LEILIGHET 2 > STUE/KJPKKEN 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awik
Overflater o innredning i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awwik)?
la
Prefabrikkert kjgkkeninnredning i kvit utferelse.
Laminat benkeplate.
Integrerte hvitevarer.
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND Kvala Takst AS “
Gnr33 - Bnr 646 Pb. 155
1106 HAUGESUND 4291 KOPERVIK  Norsk takst

Tilstandsrapport

Branntekniske forhold @

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr | boligen ikt
forskriftskrav?
MNei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 &r?
MNei

3. Erdet mangler pa reykvarsler i boligen iht. forskriftskrawv?
Nei

4. Erdet skader pa reykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er byggegrunn av fjell.

Drenering

Det er anordnet drenering pa utsiden av grunnmuren.
Innhent dokumentasjion om nadvendig

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur oppfart av betong.
Isolert pd wtsiden av grunnmuren.
Bordforskalte overflater.

Forstgtningsmurer

Bordforskalte forst@tningsmurer.

Terrengforhold

Bygningen ligger pd en hgyde med god avrenning bort fra bygningen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Bygningen har utvendig offentlig avlgp via private stikkledninger og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND Kvala Takst AS ‘
Gnr 33 - Bor 646 Pb.155 | I
1106 HAUGESUND 4291 KOPERVIK Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Dobbel garasje

Byggear Kommentar
2017

Standard

Solid standard

Vedlikehold

Godt ved|ikeholdt.

Beskrivelse

Dobbel garasje oppfert med yttervegger og flatt tak i betongkonstruksjon.
Taket er tekket med asfalt papp.

To sluker med avrenning til grunn.

Leddport av metall. EL. portdpner.

Gulv av betong.
Synlige konstruksjoner pa vegger og himling.

Fin standard.
noe rissdannelse i gulv.
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Tilstandsrapport

Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND Kvala Takst AS ‘
Gnr 33 - Bor 646 Pb.155 | I
1106 HAUGESUND 4291 KOPERVIK Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
’
" BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMAERROM) + S5-ROM [SEKUMNDERROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
5-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gubvet og minst bredde pé 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Remmet ma ha der eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer
Taksthransjens retningslinjer for arealmaling forklarer Om brannce“er

malereg lene nzrmere, blant annet om méling av areal ved bjelker :
& e ® En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning

hvar en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

og skratak. For areal gjelder ogsi Norsk standard 3940 areal og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
erbasert p& retningslinjene og bygnings-sak kyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter [m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk tl

Areale‘t kan ikke a"ﬁd fastsettes nﬁva kﬁg en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,

Bruken av et rom pd befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

rommet defineres som P-ROM eller 5-ROM. For eksempel kan et rom

som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primazrrom, Rom for varig opphold har krav til tak hgyde, romstgrrelse,

selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vare oppfylt. Du kan spke

bruken eri strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
& fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp nay aktig fordi det eksempel krav til remningsvei.

er vanskelig & fastsld tykkelsen pa innervegger, skjevheteriog

utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt

som ikke errette, dpne rom over flere etasjer og s& videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglzge overtredelser. Kommunen

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk kan pdlegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &

beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefare remmet til godkjent bruk.

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser p& by ggetegninger hvis de er tilgjengelige, og wurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
baligen ser ut til 3vare delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Spk videre
faglige réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Kvala Takst AS ‘
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Primzerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)

Garasje , Teknisk rom

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM 5-ROM

. Hall m/trapp , Bad, Soverom , Soverom
LLEEL UE s w 2, Soverom 3, Stue , Vaskerom
Leilighet 1 36 36 0 Stuefkjpkken , Bad/vaskerom , Soverom
Leilighet 2 36 36 0 Stuefkjokken , Bad/vaskerom , Soverom

. Stuefkjpkken , Gang , Soverom ,
Lt =y = Soverom 2, Soverom 3, Bad , Bad 2
Sum 445 367 78
Kommentar

Arealberegning er delvis ut fra kontrollmal og delvis ut fra oversendte tegninger.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og bygge meldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Erdet pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggte knisk forskrift?

Erdet ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Teknisk rom pa 1. etasje er utvidet noe i forhold til vedlagte tegninger.
Dobbel garasje

Bruksareal BRA m?

[Pa  [#]nei
[Da  [#]nei
[Da  [#]nei

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Underetasje 40 a 40 Garasje
Sum 40 0 40
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Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND Kvala Takst AS ‘
Gnr 33 - Bor 646 Pb.155 | l
1106 HAUGESUND 4291 KOPERVIK Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle Telefon
16.5.2022 Eiwind Rekvirent 92063507
Hasselgy
Eskild Kvala Takstmann 97535 102
Matrikkeldata
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
1106 HAUGESUND 33 b46 ] 930.7 m? BEREGMET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Salhuswegen 27 C

Hjemmelshaver
Amundsen Modulf, Nordbg Reidun

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger fritt og solvendt til nord i Salhusvegen pa gstsiden av vegen, like sgr for Storasundgata. Et fint omrade med etablerte
eiendommer og noe spredt nyere bebyggelse. Sentral beliggenhet i forhold til barnehager, skoler, idrettsanlegg og sentrum.
Fri utsikt mot nord, vest og s@r i retning Karmsundet.

Adkomstvei

Offentlig veg, samt privat veg over naboeiendommer fram til eiendommen.
Tilknytning vann

Offentlig vann.

Tilknytning avigp

Offentlig avipp.

Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Tomten er bebygget o opparbeidet med vegareal, trapper og terrasse i tilknytning til boligen og terrenget.
Gruset veg fram til boligen.
Forstgtningsmurer i bordforskalt utfgrelse.

Kommuneplan
Boligomrade.
Konsesjonsplikt
lkke konsesjon.
Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en innholdsrik og arkitekttegnet bolig oppfért med 1. og 2. etasje.
Dobbel garasje itilknytning til 1. etasje.

To hybelleiligheter pa 1. etasje.

Dobbel garasje i en underetasje.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no Innhentet 0 Nei
Egenerklaring Ikke vist 0 Nei

Eier Ingen 0 Nei
Situasjonskart Fremuist 0 Nei
Tegninger Fremvist 0 Nei
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Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND
Gnr 33 - Brr 646
1106 HAUGESUND

STRUKTUR «REFERANSENIVASTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller ogleller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved

tilstandsrap portering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
wvurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskrver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

= Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsde len vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii|Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige awik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2i
Rapportsammendrag vaere inndelt | TG2 som krever titak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har nomalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder | seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andne
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

W) Tilstandsgrad TGIU: [kke undersoktikke tigjengelig for
undersokelse.

= Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte titak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere omi tiltakene er nedvendige og lonnsomme.
Hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret wvurdering og tibud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tibed for en neEemere undersekelse,
og konkret og noeyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tignesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler varderes

Tilstandsrapportens avgrensninger

Kvala Takst AS ‘
N ] |

Pb. 155
4291 KOPERVIK Norsk takst

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i} Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
miv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og nsikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
wvaskerom (watrom), rom underterreng (kjielleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av watrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tileggsundersakelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har obsenert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuvell cbservasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gignnomferingen av befanngen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isclasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

= Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa inte grert
tilbehar.

= Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
mia vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjignnomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tifeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap ellerlignende.
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UTTRYKK OG DEFINISIONER

= Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

= Symptom: Observerbar forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

= Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

= Fuktsak: Overflatesek med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle cbservasjoner.

= Fuktmaling: Maling av fuktinnhold | materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

= Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
wveggertil bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergub..

= Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle cbservasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

= Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3840, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

= Areal oppgis | hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

= Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i guivheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tilegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzaerdelen. Vegger mellom F-ROM males som
P-ROM. 5-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne
regnes som S-ROMmalbart areal.

= Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller 5-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

= Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplysti
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

MNorsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide mpporten. Personvernerklzaenng med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www norskiakst.no/norsk/om-norsktakst/ personvemerklaering,

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Morsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
perscnopplysninger fra rap porten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa

https:/Awww.norsktakst. no/nosk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra

rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
herhitps://samtykke vendu.no/GCTEZ2

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller frtidshus, se
www takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

EGENERKLARINGSSKJEMA

Meglerhuset Rele AS

1-0130022

Reidun Mordbe Modulf Amundsen

Salhusvegen 27C

HAUGESUND 5529

Er det dedsbo?
B2 Mai [ Ja

Avdedes nawn |

Er det salg ved fullmakt?
EA Mei [ Ja

Hjgmmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Mei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar 2017

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall ar |4

Antall manader | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Mei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Farsikringsselskap |

Polisa/avalanr. |

Sporsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: RN, MA
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21

22

10

"

Kjenner du til om det erhar vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, |ukt eller soppskader?

[ Mei M Ja

-Riss i fug/flis og lesl toalell -Erunder ulbedring | regi av Palygon AS. Arbeidena blir ifelge Palygon AS fardigstill

Beskriveiss innen ovartakelsa.

Kjenner dutil om det er utfert arbeid pa badvatrom?

Swar |Ja. kun av faglaert

Beskrivetsa Ref. overstdende punkt. Opprinnelig utfert av faglolk. -Mangler utbedres na ogsa av faglolk. Carmera-mamor pa
giestebad ble produsert av Skatlkjzer skiferindustri og monterl av Haugesund Flis-sarvice AS | 2019).
Arbeid utfert av |Po lygon AS

Ble tettesjiktmembran/siuk oppgradertfornyet?
kA Mei 1 4a

Er arbeidet byggemeldt?
E Mai D Ja

Kjenner du til om det erhar vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nel DJa

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert atbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Ja, kun av faglaert

-Sirkulerenda varmivannssl eyle ar lagt neer kaldsvanneledning, -noe som gjer al det tar noa tid 4 {4 kakdt
tappevann. Problem lest ved & sla av sirkulas jonspumpe. -Har hall trykkfall vannbaren vammedkjele-ankegg. -Skal na

Beskrivaloa wazrg ulbedral av Hervik Rer AS (2022). -Perodisk signalfeil termostal stue, Kan ifelge leverander ulbedres med
farstarker. [kke vaert at stort problam.
Arbeid utfert av |Inge Vaaga AS

Kjenner du til om det erharvaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fulkt eller fuktmerker i underetasjelkjeller?
[ Mai Ja

Beskrivelse |Ehrngfukl: Tidvis fuklighet pd overflater garasjer. Avfukler er anbafall.

Kjenner du til om det erthar vaert utettheter | terrasse/garasjeltak/fasade?
O Nai kA Ja

Beskrivelse |Uleue skjpler pa baslag rundt glassrekkverk pa terrasser. -Drypper lidvis fra kisle.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein'pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
O Nai Ja

Beskrvelse |Emdraftl’av1rekksv ifte pa pipe var defekl Byllel av Vamelag Bygnes Bygg Vame AS | 2022

Kjenner du til om det er'har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

A Nei [ da

Kjenner du til om det erhar vaert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?
B Mei [ da

Kjenner du til om det enhar vaert skjeggkre i boligen?
A Mai [ 4a

Kjenner du til om det er'har vaert utfert arbeid pa elanlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Swar |Ja. kun av faglaert
Beskrivelse |Manlenng al-bil lader 2021,
Arbeid utfertav [Rutiedal Elekiro AS

11.1 Faoreligger det samsvarserklzring (i henhaold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Initialer selger: RN, MA
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12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

A Nei 1 4a

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Mei Ja

Beskivalsa |0|J|J|egg far hurtigading al-bil felger ikke salget, foruten atter szerskill aviale med hjammalshavar Amundsan,

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som nomalt bar utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

] Mei kA Ja

Diverse mur ag grunnarbaider ar utfert sam egeninnsats/salvbygaer. Al arbaeid pa bolig og garasjar er utfert av

Beskivalsa fagfalk.

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei 1 4a

16 Kjenner dutil om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasietakfasade?

Svar |Ja. kun av faglaert
Beskriveles -1 2019 ble noen terrassebord utenfor bagge hy blene, tilpasset pa nylt pga. at bordene 13 it tett og fikk for lite
lufling og avrenning. -Granill foran inngangsparti ble monterl av Jostain Myge AS | 2022,

Arbeid ulfert av |Dle Auestad (byggmaster)

17 Selges eiendommen med utlieiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
O Nai Ja

Beskrivelse |2 stk enhater.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Mei Ja

Beskrivelse |Haug33und kommuna, bygoesak.

18  Kjenner dutilom det er innredet/bruksendret/bygget ut i kieller eller loft eller andre deler av boligen?
I Nei [0 a

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

A Mai O Ja

20 Kjenner dutil om det foreligger pabud'heftelserkravimanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Mai Ja

Document reference: 1-0130/22

-Svarel er agentiig "Nel® eltersom alle ferdigattester er gill, men rekkverk | deler av grense mol friomrdde | @st har
Beskrivelsa ikke som avialt pa befaring med kommunen sanere blitt oppler | henhold il gjeldende krav i (-gjelder ankealt tra-
rakkvark ).

21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nai O Ja
22 Kjenner dutil manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
BA Mei O Ja
23 Kjenner dutil om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Mai (A Ja
-Del ar ularbeidet Tere lakstirapporter. Ulvendige glassrakkverk mangher fuge rundl glass. -Moderal delaminering
Beskrivelse kan obsarveras, Del er pvisl ulilstrakkelig lufting pa fasade, saml grenske-dannetse og noe les puss. Terrassabord

i sibirsk bark har stedvis for lite avrenning og lufting grunnet manglende fall og spalte mellom bordena | fuklige
pefoder. Stadvis rate,

24 Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan vasre relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
B Mei [ Ja
Initialer selger: RN, MA 3
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Tilleggskommentar

Nomdbe har ikke hatt tilgang tillbebodd eiendommen siden 1 april-20.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjspsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | € — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklzringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

* mellom ektefeller eller siektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

* nar salget skjersom ledd | sikredes naeringsvirksomhet'er en naeringseiendom

* efter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbaolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke aksepters tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgje soppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forewrig oppfordrer selger potensielle kepere til 8 underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsioven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

%5 Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerfarsikring.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & kjepe slik forsikring.

oo

Jeg kan ikke kepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RN, MA
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Ferdigattest enebolig

Haugesund kommune
Enhet for byutvikling

Ferdigattest
Haugesund kommune Mappesaksnr Utvalgssaksnr.
Enhet for Byutvikling 2014/361 15/215

Kirkegt. 85 Eiendom/byggested

Postboks 2160
5504 HAUGESUND Salhusvegen 27 C, 5529 HAUGESUND

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
33 646
Tiltakshaver
Modulf og Reidun Amundsen
Salhusvegen 27 C

5529 HAUGESUND

Dato
04.09.2017

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak jf. lov om planlegging og
byggesaksbehandling § 21-10.

Ferdigattesten gis etter soknad nér det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erkleering
lom ferdigstillelse jf. forskrift om byggesak (SAK) § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak om tillatelse. Bygningen eller
deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt.
Ferdigattest kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa uriktig grunnlag jf. SAK § 8-1.

Seker har en forpliktelse til & videreformidle ferdigattest til alle som har hatt ansvarsrett i tiltaket
if. SAK § 12-2 bokstav h. Seker skal overlevere dokumentasjon til tiltakshaver mot kvittering jf.

Huseier plikter a sette opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pa
husfasaden mot den gata eiendommen har adresse fil.

| alle nye boliger/leiligheter skal det installere vannmaler. Ytterligere opplysninger kan fas ved
henvendelse til teknisk driftsenhet tif. 52 74 33 14 eller 907 75 975.

Jon Armne Solberg
Saksbehandler ved byggetilsynet

Dette dokumentet er godkjent elekironisk og sendes uten signatur.

Sendes til: Ansvarlig seker
Kopitil:  Tiltakshaver
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Ferdigattest enebolig
ﬁﬁj’f’” a&?’»%ﬁ

Haugesund kommune  Teknisk forvaltning 2E
Postboks 2160 Kirkegt. 85
5504 Haugesund 5528 Haugesund
Org. Nr: NO 944 073 787  postmottak@haugesund.kommune.no
Ferdigattest
H nd ko Mappesaksnr Utvalgssaksnr,
Tokriek forveRmingsenhet 2009/5558 10/52
Kirkegt. 85 Elendom/byggested
Postboks 2160 Salhusvegen 2TA-B-C
5504 HAUGESUND
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
33 646
Ansvarlig soker Titakshaver
Radgivende Ingenierfirma John Alvseike Ellen Skogland as
Breidablikgt. 143 Postboks 338
5527 HAUGESUND 5529 HAUGESUND
'Spesifikasjon
Titakelbyggets art
Nye bygg og anlegg
Tillatelsen omfatier
| Byggemodning av 3 boligtomter
Saksbehandler byggetilsyn Dato Telefon.
Kjetil Husevag 24.09.2013 52743244
Merknader

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIIl.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.
Huseier plikter a sette opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pa

husfasaden mot den gata eiendommen har adresse til.

| alle nye boliger/leiligheter skal det installere vannmaler. Ytterligere opplysninger kan fas ved
henvendelse til teknisk driftsenhet tif. 52743314 eller 90775975.

Vilkar

Kjetil Husevag
Saksbehandler ved
byggetilsynet

Sendes til: Seker
Kopi til: Tiltakshaver
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Ferdigattest tomter

Haugesund kommune  Teknisk forvaltning
= ks 2160 Kirkegt. 85

laugestind

5504 Haugesun 5528 Haugesund
Org. Nr: NO 944 073 787  postmottak@haugesund kommune.no
Ferdigattest o
Haugesund kommune Meppesaiene Utvalgssaksnr.
Toknisk forvaltningsenhet 2009/5558 10/52
Kirkegt. 85 Eiendom/byggested
Postboks 2160 Salhusvegen 27 A-B-C
5504 HAUGESUND
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
33 646
Ansvarlig soker Tiltakshaver
Réadgivende Ingenigrfirma John Alvseike Ellen Skogland as
Breidablikgt. 143 Postboks 338
5527 HAUGESUND 5528 HAUGESUND
Spesifikasjon '
Titaket'byggets art
Nye bygg og anlegg
Tillatelsen omfatter
| Byagemodning av 3 boligtomter
Saksbehandler byggetilsyn Dato Telafon.
Kjetil Husevag 24.09.2013 52743244

Merknader

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIIL.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse p& byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Angivelse av adresse:
Huseier plikter & sette opp skilt med husnummer. Skiltet skal monteres godt synlig pa
husfasaden mot den gata eiendommen har adresse fil.

| alle nye boliger/leiligheter skal det installere vannmaler. Ytterligere opplysninger kan fas ved
henvendelse til teknisk driftsenhet tif. 52743314 eller 90775975.

Vilkar

"
etil Hus
Saksbehandler ved
byggetilsynet

Sendes til: Seker
Kopi til: Tiltakshaver
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Grunnkart

Grunnkart N

Eiendom: 33/646 A

Adresse:  Salhusvegen 27C
Dato: 05.04.2022
Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000 R

., -~

. 33713

©Norkart 2022

[Kartet er i egie digitale for omradet og wilk Bige opp Wger om 1en of Sdet ombing.
|Presentagionen av informasjon er i samavar med naajonal standarnd.

[Kartet kan inneholde fell, mangler eller avvilk i forhold 1l kravens | oppgitt standand.

[Kartet kan kke benyties # andre formal enn det formalet det er utlevert 8l uten aamiybke fra kommunen f. bov om Sndaverk.
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Grunnkart

Tegnforklaring
Elendomsinformasjon " - Bygningslirje
e Fiktiv grense - = Taksprang
- Eiendomsgrense - innmik — M@nelinje
| Eiendomsgrense - usikker — =  Bygningsbm
Ahe Glrds- og bruksnummer Adresser
Traktorveg/stier Ahc  Adressepunkttekst
Rt Traktor/Kjerreveg midt Gateadresse

-

- sti

Matrikkel Tiltak (Avgjerelser i enkeltsaker)

i

Godkj. Nybygg
Godkj. Tilbygg

QM. Godkj. PAbygg
Abe Godkj. Tiltak
" = Omriss Tiltak
Abc Godkj. Tiltak
Veg og veganlegqg
Weg
- Fortauskart
— =~  Annetvegareal
——  Midtdeler/Trafikkagy
wew="""  Avgrensning mot annetvegamal
— Avgrensning mot avkjsrsel
Gang/Sykkelveg pd bro
Gang/Sykkekeg
—  Autovern pibro
—_— " AUtovErn
— = Vegdekkekart
"~ Gang/Sykkelveg kantps bro
— Gang/Sykkalveg kantiundengang
— =  Gang/Sykkelveqg kant
— -  Gangveghkant
Fastrmerker
Ahr Fastrerke tekst
Ledningsnett EL
" Fordelingsskap
- MastLiten stolpe
. Mast
- Belysningspunkt
Heydeinformasjon

Heydekurve 20m
Heydekurve Sm
Hgydekurve 1m
Forsenkningkurve 1m

Innsjeer og vassdrag

Innsjs
-~  Innsjgkart
"~ Regulertinnsjgkart

Kanal/Graft

Bygninger

\ﬁ"ng?l"lktpranq Bunn
BN eoligbygg

Andre bygg
— ~  Takkant

') Bygning punkt

— = Bygningsdelelnje
—T T Grunnmur

Annen bygning

Takoverbygg
— ~ Takoverbygg kart
- Trappinntilbygg, kant
— ~  Veranda

Stedsnavn og andre tekster

Ahc
Ahr
Ahe
Vann

—

_—
.

Vagnuminar
Annen opplysends tekst
Fritek st

og aviap
Avigp fallas
Overvannsledning
Spillvannsledning
vannledning
Brannkum
Grenpunkt
Kurm
Kran
Lufteventi
PLkoblingspunkt
Sandfangskum
Sluk
Stengeventi
Vantilpunkt
Trasepunktledning
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Reguleringsplankart

Reguleringsplankart N

Eiendom: 33/646 A

Adresse: Salhusvegen 27C
Utskriftsdato: 05.04.2022
Haugesund kommune | Malestokk:  1:1000

I 6550800

©Norkart 2022
2~

[Kartet er i egie digitale for omradet og wilk Bige opp
|Presentagionen av informasjon er i samavar med naajonal standarnd.

[Kartet kan inneholde fell, mangler eller avvilk i forhold 1l kravens | oppgitt standand.
[Kartet kan kke benyties # andre formal enn det formalet det er utlevert 8l uten aamiybke fra kommunen f. bov om Sndaverk.
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Reguleringsplankart

=

L

s
S

N\
N
|

—
—_—
—_—

—

Tegnforklaring
Regu.‘ermgsphm’&eby%ge!sespfan PBL 1985 ~—
Frittliggende sm 3husbebyggelse -
Konsentrert sm lhusbebyggelze Abc
I Cffentligundervisning (skole,universitet mw.) Abc
N Kjsreveg Abc
Annen veggrunn Abe
Gang-/sykkeheg Abg
Gangveg Abo
Friomrider
Anleggforlek
Annetfriornrlde
s Felles avkjgrsel
AS S Fallas gangamal
A, Annetfellesareal for flere eiendomimer
" Bolig/Forretning/ Konbor
-_— Bolig/Kontor
- Forretning/Kontor

Grense for restrik sjonsormride
Friziktsone ved veg

Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Bestemmelsegrense
Besternmelsegrense for midlertidig bygg- og
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende srihusbebygs
Boligbebyggelse - konsentrert smhusbebyga
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Undarvisning

Renovasjonsanlegg

Uteoppholdsareal

Boligi/kontor

Forretning/ kontar

Vag

Kjgreveq

Fortau

Gang/sykkekeg

Sykkelveg/feit

AnnEn vaggrann -tagknishe .hl.gq

Annen veggrunn - gréntareal
Kollektivholdeplass

Parkaring

Friarmride

Sikringsone - Frisikt

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn.
Bestemmelseomride-Anlegg- og riggornride
Bestemmelseornride
Bestemmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Felles for reguileringsplan PBL 1985 og 200¢
I

Regulerings- og bebyggelsesplanorns
Planens begrensning
Forrn Slsgrense
Regulerttomte grense
Byggegrense

Planlagt bebygoelse
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulertkant kjgrebane
Regulert kjsrafek
Regulert stayskjemn
Sikringsgjende

M3lelinje/Avstandslinje

Avkjarsel

PRskrift faltravn

P &skrift reguleringsform &1/ arealforrmal
PRskrift areal

Pskrift bredde

Paskrift radius

P Rskrift plantilbeher
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Kommuneplankart

SRR K
] ommuneplankart
A P

Eiendom: 33/646

Adresse: Salhusvegen 27C
Utskriftsdato: 05.04.2022
Haugesund kommune | Malestokk:  1:2000

E-‘: )
ety AR\ Y
Ao
FEON B
“@Norkart 2022 A

Kartet er produsert fra kommun ena beste digitale kartbager for omradet og inneholder vikiige opplysninger om elendommen of omisdet ombing.
Presentagonen av informaajon eri samavar med nasjonsl standard,

Kartet kan inneholde fed, mangler eller avvik i forhold til kravens | oppgitt standand.

Kartet kan ke benyties 8l andre formal enn det formalet det er uthevert # uten samiykike fra kommunen jf. bov om Sndaverk.
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Kommuneplankart

Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan PBL 200¢
-—— Angitthensyngrense

A/ Angitthensynsone - Bevaring kulturmilie
- Bindlegginggrense

Bindlegging etterlov om kulturminner - nivs
Bebyggelse og anlegg - framtidig
Boligbebyggelse - n3vaerende
Fritidsbebyggelse - nlvamrende
Sentrumsformil - nSverende

Forretning - ndvesrends

Tjenesteyting - ndvaerende
M=ringsbebyggelse - niverende
Nmringsbabyggelse - framtidig

Idretts anlegg - ndvmrende

Andre typerbebyggelse - nSverende

Grav og urnalund - nlverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktue
Veg-niverende

HZHIEN I

Veg - fremtidig
Grannstruktur - nlverende
Friornride - nivaerende
Friornride - fremtidig
Park - nlvarende
Park - fremtidig
Bruk og vern av 5j8 ogvassdrag maedtilhgran
Farleder - ndvarende
smibithavn - niverends
Friluftsornrhde - framtidig
Forbudsgrense 5@
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

Planomride

— Planens begrensning

Granse for arealformBl
Hovedveg - framtidig
Gang-fsykkelveg - framtidig
Gang-/sykkelveg tunnel - framtidig
Gang-/sykkelveg bro - framtidig
Sykkealvag - framtidig
Turvegturdrag - framtidig
Kollektivtrase- niverends
Farled - nlvmrenda
PEskriftormnridenan

P& skrift areaform I/ arealbruk
kKommune(del)plan - pAskrift

)

5&%8}*
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Energiattest

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Salhusvegen 27 C
Postnr 5529

Sted HAUGESUND
e

Gnr. 33

Bnr 646

Saksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300508087
Eolignr. HO101

Merkenr. A2017-804804
Dato 20.08.2017

Ber Madulf Amundsen
Innmebdtav  Modulf Amundsen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

27
§ D
ID ﬁ
<4
3
i D
2
g | E
w
. D
T
§ [ |
Hey andel Lav andal.

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt | 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Salhusvegen 27C

Nabaolaget Rossabe kirke/Karmsund vgs - wurdert av 80 bkalkjerte

Nabolaget spesielt anbefalt for j Opplevd trygghet
¢ Familier med barn Veldig trygt 85/100
¢ Godt voksne l ; :
Ensli Kvalitet pa skolene
L] =1 '
nslige = Veldig bra 81/100
» Naboskapet
Offentlig transport R Godt vennskap 66/100
2 Sank Franciscus 3 min %
Totalt 7 ulike linjer 0.2km .
: Aldersfordeling
& Haugesund hurtigbétiai 16 min & .y
Linjg 70O 1.3km L
Baex S
4 Haugesund bussterminal 24 rrin # 252 g ';5, . £ ;
Tatalt 19 ulike linjer 1.9km nes z¥ MRE
- mEN
Wi Ll o
& Garpaskiser ferjekal 6 min @ - ~Em . -
Li']_i-l') 350 2.4 km Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldra
(0-12 &) {34840 {18-34 &r) (35-64 &) (over 65 &r)
¥ Haugesund Karmay 15 min &
Omréde Personer Husholdninger
I Rossabo kirke/Karmsund vg... 1 561 878
B Haugesund 49 299 22443
Skoler B Nomge 5 328188 2398 736
Lillesund skole (1-7 K.) 8 min %
olever, 19 r 0.6 km Barnehager
Rossaba skole (1-7 k) ramn & St - Olav bamehage (0-6 &) 3min 4
460 elever, 21 klasser 1.1 km - o o
31 barn, 2 awdelinger 0.2 km
Solvang skole (1-7 K) 7 min & Bragteintunet bamehage (0-5 &) 9 min A
325 alever, 14 K r 2.9km L R
linger 0.7 km
Hévasen skole (8-10 kL) Bmin % Liky's bamehage 13 min &
36 ar, 14 K r 0.8km
Karmsund videregienda skole 9 min %
alevar, 42 k. r L Km Dagligvare
Haugaland vidaregiende skala 18 min %
815 elever 2 km Meny Karmsundgata 5min #
Coop Extra Karmsundgata gmin #
Post i butikk, FostNord 0.6 km
~Veldig trygt godt mife. Beboere som tar vare
pé hverandre. Trygt for barn.»

Sitat fra en lokalkjent
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Nabolagsprofil

Primeere transportmidler

cmm 1. Egen bil
&b 2. Sykkel
Gateparkering

?& Lett 87/100

2  Stoynivaet

<" Lite steyniva 83/100

o Kvalitet pa barnehagene
“H Veldig bra 82/100
Sport
@ Lilesund tennisarlegg 3 min %
Altivitetshall, ballspill, squash, terni 0.3 km
@ Havisen skole 5 min %
Akdivitatshall, fotbal 0.4 km
EvO Haugesund 3 min %
CrossFit Haugesund 9 min #*
Boligmasse
W 55% ercbolg
B 325% rekkenus
B 10% annet

«Stille og rolig med masse tre

og havutsikt.»

Sitat fra an lokalkjert

Varer/Tjenester
B Markedet 14 min &
| Apotek 1 Karmsundgata Sertar 5min &

Aldersfordeling bam (0-18 &r)

W 25% i bamehagealder
B 35%6-12 4
W 15%1315 &

16% 1618 &

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig . barm

Enslig u. bam

Flerfamilier
|
-
|
0% 55%
B Fossabe kike'Kamisund vos
B Haugesund
B nNorge
Sivilstand

MNaorga
Gift 32% 34%
Ikke gt 50% 53%
Saparert 11% 9%
Enke/Erkemann 6% 49

i fra lokalkjente er tet p& nettstedet Nal



Nabolagsprofil

1 13 b \ -_1_1 190
28, 23 -
38 4 |2
a = | W
| o N\ L
¢ 9% o R
- . y 'e%g, :
—— - A _.’ e N _
\ . 4 S,
124 11\ .| 1 %_—l’? ':9 'E[
T 0 Thae
S 128 - N, ' : N
& N g
15 12} ' =1 |7
e\ ey \p7ocy 708155
12c 7 9 70D |
.-IPA..uunchs gate = o s ViE ) £ )
; T : = 0eR 11\ = 70
18 3 P 3 T
3 W s{ s
! o o -
= | = Qg 1 =
208 fau < — —_— = 6B 4
73 - 80,84
Storasundgata Z N k]
| __} - T '———-. B | "_:‘9 13 \ . 1
< =\ Skuggeberg | 27A = : LITLASUND g
228, 223\ o\ : e 22 % == | Y
. K- 3881 -8 3 \
— M A S6A - |
2 > : |\ 1504 528
\a. 38 18A AN
® _ aBA - 42A | 36A|
o] - 34 a4n \
. 348 30a 384 (=
gé% 358 -. - oo}
% \ _ s s B, : s '
iSAN Y 28 M 32, 29 !
" 114 N V1A ;
3, 7A a7 =
= 154 \ 2777\ 278
e, (Viga g 739, M g7 e
234 AR : 3,
2 4 2 Y, 25 \
" =N A ; 126 -t 238
20 gl fa2 7l : !
f\'ls = 82 o % 2 23
ek Y s %
(R Wt oy o8e 8B A 218 88
3 et 7o\ * \ Va5 21,
k __.-.-’ < 22 L
27 2 A ) \ 1 198
48 o femm\ Y S = 19\
S A o h I
M
N
Ei i} MM
M E

110



SALHUSVEGEN @ SALHUSVEGEN 27C m



12

Losore og tilbehor

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras
med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt
over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som "fastmontert eller seerskilt tilpasset".
Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr som skal fglge med
eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt
forbehold i bud eller avtale p&d annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pé
eiendommen, vil det heller ikke medfglge

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i 12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
salgsoppgaven. styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter
HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate. som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el.

] ‘ ) medfglger. Enkle lysstyringssystem feks. med en sentral

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, som kun styrer lyspeerer eller smartpasrer montert i sokkel
varmepumper og panelovner, fglger med uansett medfalger likevel ikke.

festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til
disse medfalger.

varmekilder pa visning. 14. POSTKASSE medfglger.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang,
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og fastmontert tarkestativ, samt andre faste
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende og liknende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis,
festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsé fastmontert trommel til vannslange, medfalger.
punkt 12). Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne

dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte medfalger ikke.
glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL

baderomsinnredning, medfglger. medfaglger uavhengig av hvor laderen er montert.
6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. 17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur
Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger. medfglger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller 19. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.
fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, o ‘
20. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger
medfglger. t ! ‘
o der dette er pdbudt. Lgse stiger medfalger ikke.
7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne,
fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkenay. 21. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og

ROYKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte 22. SAMTLIGE NZKLER til eiendommen som selger e |
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger. besittelse av skal overleveres kjpper pa overtakelsen,
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
herunder slange, munnstykke mm. garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
M. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte skal las og nekler il disse medfalge.
"spotlights", oppheng og skinner med spotlights samt 23. GARASJEHYLLER, badhyller, lagringshyller og oppheng til
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er kablet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel

‘ Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller
ikke med.

fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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