MEGLERHUSET

th

Spannatunet 2

Megleropplysninger med prisliste



Eiendommen

Oppdragsnummer:
1-5010/20

Adresse:
Spannatunet 2, 5542 KARMSUND

Borettslagets eiendom:

Gardsnummer 149, Bruksnummer 493 i Karmay
kommune. Hver andelseier vil fa tildelt andelsnr.
og adresse.

Utbygger/Selger
A. Utvik AS

Hjemmelshaver:
A, Utvik AS

Pris:

Hver av enhetene selges til faste priser.
Usolgte leiligheter kan prisjusteres av utbygger.
Prislisten folger vedlagt.

Omkostninger:

Forbrukeren skal betale folgende omkostninger i
tillegg til innskuddet:

480, Registrering av avtale om borett

480, Hiemmelsovergang

480, Pantsettelse

172~ Attestgebyr

5.000,- Oppstartskapital borettslag

6.612,- (omkostninger totalt)

| tillegg til overnevnte kommer medlemskap i
HAUBO kr. 400,-

Felleskostnader Igper ogsa fra
innflyttingspunktet (se eget pkt). Det tas
forbehold om endringer péa storrelsen pa
gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlig
myndighet.

Boligtype:

Prosjektet er planlagt med 6 borettslagsandeler.
Leilighetene er fordelt pa 2 etasjer. Kjgper du en
andel i et barettslag blir du eier av en andel
som gir deg enerett til & bruke en bestemt bolig
i borettslaget. Borettslaget eier eiendommen og
tomten. Du eier altsa ikke boligen direkte, men
indirekte gjennom at du eier en andel som gir
bruksrett til boligen.

Eierform:
Eierseksjon

Standard:

Leilighetene bygges nye og moderne ihht.
dagens TEK krav. Les leveransebeskrivelse fra
utbygger for mer informasjon.

Tilvalg og endringer:

Det vil bli mulighet for tilvalg for individuelle
Izsninger som kjokken, bad, parkett, fliser,
elektro og saniteer. Etter igangsetting vil det gis
frister for tilvalg og endringer. Inngas
kigpsavtale etter igangsetting er kjgper kjent
med at frister for tilvalg og endringer kan veere
utgatt. Eventuelle tilvalg avtales i en
kundebehandlingsperiode direkte med
underleverandgrer. Etter denne perioden er det
ikke mulig & gjgre endringer. Det vil i denne
forbindelse ikke veere anledning til & bytte
leverandgr og det bil ikke bli anledning til & gjere
egeninnsats.

Partene kan kreve justering av vederlaget ved
endringer og tilleggsarbeid etter buofl. § 42, s&
langt det star i sammenheng med selgers
ytelse. Forbrukeren kan likevel ikke kreve & fa
utfert endringer eller tilleggsarbeider som vil
endre vederlaget med 15% eller mer jf. buofl. §
9.

Selgeren kan kreve tilleggsvederlag for
ngdvendige kostnader som kan komme av
forhold pa forbrukerens side, jf. buofl. § 43.
Selger skal skriftlig klargjere for forbrukeren de
kostnadsmessige og tidsmessige
konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene forbrukeren krever.

Mot sikkerhet fra selgeren etter buofl. § 47, kan
selgeren kreve at forbrukeren betaler forskudd
for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selgeren kreve at forbrukeren
stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag. Dersom garanti etter § 47 ikke
er stilt, skal tilleggsvederlaget forst betales
innen overtagelse.

Partene kan kreve justering av vederlaget ved
endringer og tilleggsarbeid etter buofl. § 42, s&
langt det star i sammenheng med selgers
ytelse. Forbrukeren kan likevel ikke kreve & fa
utfert endringer eller tilleggsarbeider som vil
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endre vederlaget med 15 % eller mer jf. buofl. §
9.

Selgeren kan kreve tilleggsvederlag for
ngdvendige kostnader som kommer av forhold
pa forbrukerens side, jf. buofl. § 43.

Selger skal skriftlig klargjere for forbrukeren de
kostnadsmessige og tidsmessige
konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene forbrukeren krever.

Mot sikkerhet fra selgeren etter buofl. § 47, kan
selgeren kreve at forbrukeren betaler forskudd
for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selgeren kreve at forbrukeren
stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag. Dersom § 47 garanti ikke er
stilt, skal tilleggsvederlaget forst betales innen
overtagelse.

Bebyggelsens arealer:

Areal pr balig fremkommer av vedlagt prisliste.
Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som
er arealet innenfor boligens yttervegger
inklusive evt. innvendige boder. P& tegningene
kan det ogsa veere angitt et romareal som er
nettoarealet innenfor omsluttende vegger. Det
tas forbehold om mindre avvik for de oppgitte
arealer, da beregninger er foretatt pa tegninger.

Byggear forventet ferdigstillelse:
Tar sikte pa byggestart 2021. Tar sikte pa
ferdigstillelse 2022

Byggemate:

Fundamenter stgpes i plasstgpt betong med
forskriftsmessig isolasjon. Ytterveggene blir
kledd med liggendestaende kledning,
overflatebehandlet med 1 strek grunning fra
fabrikk. Farge pa bygget, samt taktekking
bestemmes av arkitektutbygger.

Terrasser pa letasje i impregnert materialer jfr.
tegning. Terrasser i 2 etasje leveres med tett
dekke jfr. tegning.

Sportsboder leveres uisolert og blir kledd med
kledning lik boligene

Takkonstruksjoner leveres i trestal.

Vertikale lydbrannskillevegger mellom boligene
monteres jfr. krav i byggeforskriftene.

Beliggenhet:
Boligene bygges i et nyetablert boligomrade pa



Spanne, omgitt av flotte grentomrader og med
utsikt mot Spannavatnet.

Omradet er meget barnevennlig og har de fleste
fasiliteter innenfor korte avstander. Populeere
Norheim barnehage ligger kun 250 meter fra
boligen og Norheim barneskale (1-7 kl.) er i kort
gangavstand.

Spannatunet er et ypperlig utgangspunkt for
rekreasjon i neeromradet eller lengre turer.
Boligene ligger like ved lekeplass, i tillegg til at
det i skogen like ovenfor Stemmemyr er bygget
en liten by av sma trehytter som ungene kan
leke i. Her er ogséa foyser og mye annet gay.
Sgndagsturen legges gjerne til Tronefjell (151
moh.) eller Spannavarden (146 moh.).
Spaserturer i flatere terreng, eksempelvis med
barnevogn,

er ypperlig innover Spannelgelandsvegen og
tilbake p& Moksheimstien i Norheimskogen. Ved
Moksheimsvatnet langs stien er det ogsa en
apen hyttegapahauk og tilhgrende benker hvor
man kan raste og mate endene.
Idrettsanleggene pa Norheim er ypperlig for
barn i alle aldre. Barn fra 3-6 &r stortrives i All-
idrettstimene som arrangeres i Norheimshallen.
Utover dette har SK Nord meget flotte
fasiliteter for bade fotball og handball. |
tilknytning til idrettsanlegget ligger ogsa
Norheim kulturhus med varierte tilbud i tillegg til
faste aktiviteter som fredagsklubben og
diskotek p& Basement.

Boligen ligger strategisk til med tanke pa den
nye t-forbindelsen. Kun & minutters kjgring til
bade Oasen Starsenter og Raglamyr med
Amandasenteret og de fleste fasiliteter.

| enda kortere avstand til Kiwi med langapent,
samtidig som bade bensinstasjon og andre
tilbud som bl.a. Burger King er under bygging.
Grensen mellom byen og naturomgivelser med
bondegarder og sauebeiter har gjort omradet
kient som: "Spanne - midt i mellom byen og
landet."

Innhold:
Se vedlagte plantegninger for innhold til den
enkelte enhet.

P-rom = Oppholdsrom
S-rom = Boder

Antall soverom:
Leilighetene leveres med 2 - 3 soverom.

Etasjer:
Prosjektet har totalt 2 etasjer.

Parkering og boder:

Hver enhet leveres med tilhgrende utvendig
sportsbod og utenders parkering. Det vil veere
mulighet for carport pa noen parkeringsplasser,
som tilvalg til boligen. Forgvrig parkering i
offentlig gate etter gjeldende bestemmelser.

Se forgvrig leveransebeskrivelse.

Adkomst:
Eiendommen vil ha adkomst fra Spannavegen
og Stemmemyr, s& inn pa Spannatoppen

Tomt
14964 m2 Eiet tomt

Vei, vann, kloakk:
Offentlig vann, vei og kloakk

Servitutter, rettigheter:
Heftelser i eiendomsrett:
2017434834-1200 26.04.2017 21:.00
2017542406-1200 23.05.2017 21.00

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: HAUGALAND KRAFT NETT AS
ORG.NR: 915 635 857

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE Overfart fra: KNR: 1149 GNR: 149 BNR:
465

ERKLZRINGAVTALE

Rettighetshaver: GET AS

ORG.NR: 919 394 056 Rettighetshaver:
HAUGALAND KRAFT AS ORG.NR: 915 636 756
Rettighetshaver: KARM@Y KOMMUNE ORG.NR:
940 791 901

Gjelder ogsa kabler for telefoni, strom, kabel-tv,
gatelys, master og kabelskap

anleggledninger GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt
0511.2020 09:57 — Sist oppdatert 05.11.2020
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09:56

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks
2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side
Tav 2

Gardsnummer 149, Bruksnummer 493 i 1149
KARM@Y kommune

2017542406-2200 23.05.2017 BESTEMMELSE
OM VANNLEDNING 21:00

Rettighetshaver: KARM@Y KOMMUNE

ORG.NR: 940 791 901

Bestemmelse om vedlikehaold av
anleggledninger GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
2017542406-3200 23.05.2017 BESTEMMELSE
OM KLOAKKLEDNING 21:00

2017542406-4200 23.05.2017 21.00
Rettighetshaver: KARM@Y KOMMUNE

ORG.NR: 940 791 901

Rett til & ha stdende, vedlikeholde og skifte ut
trafikkskilt og gatenavnskilt

Bestemmelse om vedlikehaold av
anleggledninger GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP |
VELFORENINGHUSEIERFORENING Uteglemt
registrert

0111.2019. Arkivref. 1953458-2 Rettet etter tingl.
8§18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Reguleringsforhold:

Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig
regulert til boligformal. Gjeldende
reguleringsplan er RL 1739.

Vi oppfordrer interessenter til & sette seg inn i
reguleringskart og de gjeldende
reguleringsbestemmelsene for omradet. Se
vedlagt reguleringsplan.

Vi oppfordrer interessenter til & sette seg inn'i
reguleringskart og de gjeldende
reguleringsbestemmelsene for omradet. Se
vedlagt reguleringsplan.

Betalingsplan:

Kjgpesummen betales i sin helhet innen
overtagelse.

Forbrukeren er ikke forpliktet til & betale noen
deler av vederlaget for selger har tilt sikkerhet



(garanti), jf. buofl. § 12 og evt. Buofl. § 47.
Vederlaget utbetales ikke til selger uten at
kigper har fatt tinglyst hjemmel (evt.
garantistillelse etter buofl. § 47).

Ved forsinket betaling av deloppgjar,
sluttoppgjer, endrings- eller tilleggsarbeider,
kommer buofl. § 55 til anvendelse.

Kommunale avgifter og ligningsverdi:
Kommunale avgifter fastsettes hos kommunen,
og eiendommens likningsverdi fastsettes etter
ferdigstillelse i forbindelse med forste
likningsoppgjgr.

Konsesjon:
Eiendommen er ikke odels- eller
konsesjonspliktig.

Adgang utleie:

Fremleie av boligen ma godkjennes av
borettslagets styre. Med godkjenning fra styret
er utleie tillatt for inntil 3 &r, dersom andelseier
selv eller person nevnt i Borettslagsloven § 5-6
(3) har bebodd eiendommen i minst ett av de to
siste arene. Det er forutsatt at boligmodellen
leie-til-eie skal benyttes i borettslaget innenfor
vedtektenes og borettslagslovens rammer.

Lovverket:

Kjgpet reguleres av Lov om avtale med
forbrukar om

oppfering av ny bustad m.m.
(bustadoppferingslova LOV-1997-06-13-43), i
tilfeller hvor selger er profesjonell og kjgper er
farbruker. Dette innebeerer blant annet at kjgper
har krav pa garantier iht. bustadoppfaringslova
§ 12 og evt. § 47. | tilfeller hvor

kigper er profesjonell int. bustadoppfaringslova,
dvs. gjer kigpet som ledd i naeringsvirksomhet,
kan selger kreve at avtalen reguleres av
avhendingslova

Avtaleinngéelse:

Avtale om kjgp er inngatt ved selgers aksept av
kigpers kjgpsbekreftelse (budskjema). Selger
farbeholder seg retten til & forkaste ethvert
kigpstilbud uten & matte begrunne dette.

Kjgper er innforstatt med at det méa innleveres
finansieringsbevis péa toppfinansiering (innskudd
og omkostninger) til megler nar avtale om kjgp
inngés. Megler har rett til & videreformidle disse

opplysningene til selgers byggelénsbank. Kjgper
er ved aksept av kjgpsbekreftelse juridisk
bundet av handelen selv om ikke kjgper skulle
overholde sin forpliktelse med tilfredsstillende
finansieringsbevis.

Heftelser:

Andelen selges fri for pengeheftelser med
unntak av borettslagets legalpant i hver andel
jfr. Borettslagsloven. Fellesgjelden vil hefte i
borettslagets eiendom.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal
foreligge skriftlig for overtagelsen kan finne
sted.

Forbehold:

Selger tar fplgende forbehold for gjennomfaring
av

kontrakten:

|. Det tas forbehold om igangsettingstillatelse
jfr. fremlagt tegningsmateriell innen 31.11.2021

Il. Det tas forbehold om at 70% av boligene i
hvert bygg blir solgt innen 31.11.2021

Il Det tas forbehold om at det blir gitt byggelan
IV. Det tas forbehold om Igsning av adkomst og
antall parkeringsplasser jfr. krav i
reguleringsplan

Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle
farbrukeren skriftlig nar grunnlaget for
forbeholdene er falt bort, samt dato for
bortfallet.

Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle
forbrukeren skriftlig nar grunnlaget for
forbeholdene er falt bort, samt dato for
bortfallet.

Selgeren er bundet av kontrakten dersom det
ikke er sendt skriftlig melding til forbrukeren om
at forbeholdet gjgres gjeldende innen 21
kalenderdager etter utlgpet av den aktuelle
fristen.

Opplysninger om borettslaget:
Den daglige driften vil bli organisert som et
borettslag. Utbygger stifter sameiet og

overlater dette til beboerne.

Borettslagets medlemmer og dernest
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medlemmer av Haugesund Bolighyggelag har
forkjgpsrett med mindre noe annet folger av
vedtektene, eventuelt av ufravikelige
bestemmelser i borettslagsloven.

Manedlige kostnader:

Hver andel vil f& manedlige fellesutgifter som
bestar av felleskostnader til drift av
borettslaget samt renter. Etter en avdragsfri
periode vil ogsé fellesutgiftene innbefatte
avdrag pa andel fellesgjeld.Se prisliste for
stipulerte fellesutgifter.

Selger stéar ansvarlig for betaling av
fellesutgifter pa usolgte enheter.

Fellesutgiftene inkluderer:

Fellesutgiftene inkluderer kommunale avgifter,
renovasjon, styrehonorar,
forretningsfererhonorar, vedlikehold, revisjon,
vedlikehold heis, forsikring av bygningsmassen,
felles strgm, medlemskap Haubo, Altibox, samt
renter av fellesgjeld. Etter 10 ars avdragsfri
periode vil ogséa avdrag veere inkludert i
fellesutgiftene..

Selger star ansvarlig for betaling av
fellesutgifter pa usolgte enheter.

Faste lgpende utgifter:

Selger mé selv betale folgende utgifter utover
fellesutgiftene:

-Innboforsikring.

- Strgm

Eierbregk:
Se vedlagt prisliste.

Offentlige forbehold:

Det foreligger ikke pr. Salgsstart, men at
interessenter bes om & konferere med
megler/utbygger om status

Info om kjops- og lanevilkar:

Totalpris:

Totalpris bestéar av innskudd og fellesgjeld iht.
prisliste. | tillegg kommer omkostninger.

Innskudd:

Utgjer 25 % av totalprisen og er ikke
forhandsfinansiering. Dette skal innbetales
enten i form av egenkapital eller topplan
(eksempelvis 1an i bank).



Fellesgjeld:

Utgjer 75 % av totalprisen og finansieres
gjennom Haugesund Sparebank. Det er
borettslaget og ikke hver enkelt kjigper som
sgkerinnvilges som lantaker. Fellesgjelden vil
derfor ogsé fglge borettslaget og ikke kjgperen
dersom andelen videreselges.

Lanevilkar fellesgjeld:Utbygger er pr 04.05.21i
farhandler med bank om l&nevilkar.
Interessenter anmodes om & be
utbyggermegler om gjeldende vilkar fgr de
inngér avtale med selger.

Ved forsinket utbetaling av felleslan etter
innflytning (som er normalt) betales
byggelansrente i denne perioden.

IN-ordning:

Borettslaget har etablert IN-ordning som gjer at
andelseierne kan velge & nedbetale hele eller
deler av sin andel av fellesgjelden. Dette vil
veere mulig til bestemte tider og kjgper ma
veere oppmerksom pa eventuell underoverkurs
dersom borettslaget har bundet renten pa
fellesl&net. Andelseiere som velger & nedbetale
fellesgjelden méa vaere oppmerksom pé at
sikkerheten for felleslanet gjelder i hele
borettslaget, uavhengig av om enkelte
andelseiere har nedbetalt fellesgjelden eller
ikke. Andel fellesgjeld kan ikke nedbetales fgr

fellesgjelden har fatt rettsvern og er diskontert.

Borettslaget har lovbestemt legalpant som en
sikkerhet for ubetalte fellesutgifter.

Sikringsfond:

Borettslaget tilknyttes en sikringsordning som
gir en sikkerhet for manglende innbetaling av
felleskostnader.

Overtagelse:

Selgers frist til & ha boligen klar til overtagelse
fastsettes til 730 dager etter forbeholdene
faller bort.

Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder
for den avtalte fristen til & ha boligen Klar til
overtakelse. Selgeren skal skriftlig varsle om
dette minimum to méneder fgr det nye
overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14

kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes
dagmulkt fra det nye overtakelsestidspunktet.
Ferdigstillelsesfristen forlenges med 21
kalenderdager dersom arbeidene bergres av
fellesferien. Bergres arbeidene av juleferien,
forlenges den med 7 dager. Det samme gjelder
dersom den bergres av paskeferien.
Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt
utfgres arbeid i en ferie.

Selger tar forbehold om at forbruker i samsvar
med borettslagsloven § 2-13 gis borett til
boligen for en periode pé& inntil 2 &r for selger
overfgrer andelen til forbrukeren.

Kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjgper plikter & sette seginn i
salgsoppgaveprospekt fra utbygger,
leveransebeskrivelse og de vedlegg som
fremkommer av salgsoppgaveprospekt, samt
annen dokumentasjon som kjgper har fatt
tilgang til. Kjgper kan ikke reklamere pé forhold
som kjgper er gjort oppmerksom pa eller pa
tross av oppfordring har unnlatt & sette seg inn

Detaljprosjektering:

Prosjektet er ikke detaljprosjektert og det ma
paregnes mindre justeringer som falge av
dette. Se gvrig forbehold i leveransebeskrivelse.

Fellesarealer/utomhusarealer:

Overtagelse av fellesarealer gjennomfgres med
styret. Forbrukeren gir med kjgpsbekreftelse
styret (valgt blant forbrukerne), fullmakt til &
gjennomfgre overtakelse av fellesarealer.
Dersom styret ikke er valgt pa
overtakelsestidspunktet eller kun bestar av
medlemmer utpekt av selgeren, skal selgeren
fgr overtakelsen innkalle de fremtidige eierne
slik at de velger minst 2 personer til & foreta
overtakelsen.

Forbrukeren er kjient med at
utenomhusarbeider, avhenging av arstid, vil
kunne bli ferdigstilt og overtakelsesfarretning
for disse avholdt etter forbrukerens overtakelse
av boligen.

Overtakelse av boligene kan ikke nektes av
kigper selv om utomhusarealer ikke er
ferdigstilt. S&fremt deler av utvendige arbeider
ikke er ferdigstilt ved overtakelse av boligen,
skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
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overtakelsesprotokollen.

Det gjgres oppmerksom pa at
leveransebeskrivelsen/uteomhusplanen i
salgsprosektet ikke er ferdig detaljprosjektert,
og at endringer vil forekamme. Kjgper kan utgve
tilbakehold av ngdvendige belgp pa meglers
klientkonto som sikkerhet for manglene.

Tilbakeholdt belgp méa sté i samsvar med
manglene. Alternativt kan selger stille garanti
for ferdigstillelsen. Ovennevnte oppfordring om
tilbakeholdene gjelder ogsé for de forhold som
gjenstar for & fa ferdigattest.

Garantier:

Selgeren plikter & stille ngdvendige garantier iht.
Lov om avtalar med forbrukar om oppfgring av
ny bustad m.m. (bustadoppfaringslova).
Herunder § 12 og eventuelt § 47 garanti.

Megler kan utbetale eventuelt forskudd til
selger fortlgpende dersom selger stiller § 12 og
§ 47 garanti.

Tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering:

| henhold til Lov av O1. juni 2018 nr. 23 om tiltak
mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er
megler pliktig til & gjennomfgre
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet. Det samme gjelder for
medkontrahenten til oppdrags- giver og/ eller
eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet. Megler er ogséa pélagt & innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere i
foretak som eier eller kontrollerer mer en 25 %
av eierandelene. Dersom nevnte parter ikke
oppfyller lovens krav eller megler har mistanke
om at transaksjonen har tilknytning til utbytte
av en straffbar handling eller forhold som
rammes av straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147
¢ kan megler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig
for de konsekvenser dette vil kunne medfare
for oppdragsgiver og/ eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet eller deres
medkontrahent.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjgkken medfglger. Se
leveransebeskrivelse



Energimerking:

N&r en bolig selges for den er ferdig skal selger
oppfylle plikten om energimerking ved &
garantere for energi- og oppvarmingskarakter
og lage fullstendig energiattest ved
ferdigstillelse

Indeksregulering
Vederlaget skal ikke indeksreguleres

Eventuelle trasport av avtalen

Transport av kjgpekontrakt tillates ikke. Kjgper
kan ikke instruere megler om & ikke tinglyse
skjgte.

Andre relevante opplysninger

Selger forbeholder seg retten til & leie ut,
etablere LeieEie-forhold ogeller endre
kjgpsbetingelser pa usolgte enheter, uten
forutgdende varsel.

Utbygger forbeholder seg retten til & endre
kaonstruksjoner, materialvalg, utstyrsleveranse
og materialdimensjoner, forutsatt at funksjon
og kvalitet opprettholdes. Heltrukket mgblering,
stiplet innredning og eksempelvis beplantning
pa terrasserfasade pa kontrakttegning inngar
ikke i leveransen.

Kjgper gjgres oppmerksom pé at illustrasjoner
og lignende er utformet for & illustrere
prosjektet. Disse er kun retningsgivende og ikke
8 betrakte som kontraktsdokument. Generelle
beskrivelser vil ikke ngdvendigvis passe for alle
enhetene og kjgper oppfordres seerskilt til &
vurdere utsikt, beliggenhet og solforhold i
forhold til omkringliggende bebyggelse, terreng
og lignende. Ved avvik mellom tegninger,
illustrasjoner og tekst, gjelder tekstbeskrivelse i
leveransebeskrivelsen.

Avbestilling

Dersom forbrukeren avbestiller fgr det er gitt
igangsettingstillatelse, betaler forbrukeren
avbestillingsgebyr, jf. buofl. § 54.
Avbestilingsgebyret fastsettes til 5% av
kippesummen (totalpris inkl. fellesgjeld) inkluder
merverdiavgift.

Dersom forbrukeren avbestiller etter at
igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes
selgerens krav pa vederlag og erstatning i

samsvar med buofl. §§ 52 og 53.

Eierformens lovverk:
Eierforholdet reguleres av lov om borettslag av
06.07.2003 nr. 9.

Kjgp av leilighet i borettslag - informasjon:
Andelseierne eier bygninger og tomt gjennom
borettslaget, og tar i fellesskap beslutninger
om oppussing, vedlikehald og pakostninger av
bygninger og fellesarealer. Borettslagets
generalforsamling velger styre og behandler
regnskap, budsjett og andre viktige saker som
for eksempel bygningenes behov for
utbedringer. Utgangspunktet er at kun
privatpersoner kan kjgpe og eie en bolig i et
borettslag, og det er restriksjoner pa utleie.
Borettslagsmodellen bygger pa
brukereierprinsippet, som innebaerer at den
som eier andelen ogsa er den som skal bo der.
Som en fglge av dette har borettslagsloven
regler om hvem som kan eie andeler i
borettslag.

Utgangspunktet er at bare fysiske personer
kan eie andeler i borettslag. Hver andelseier
kan bare eie én andel. Ektefeller, samboere eller
andre kan eie en andel sammen, men det
forutsetter som et utgangspunkt at alle eierne
bor i baligen. Det er noen viktige unntak fra
regelen bl.a. at bare fysiske personer kan eie
andeler i borettslag og at andelseieren bare
kan eie en andel.

Det vedtekstfestes i tillegg at et Lie-
til_eieselskap eller annen sammenslutning med
samfunnsnyttig formal, og arbeidsgivere som
skal leie ut bolig til sine ansatte, har rett til &
eie opp til 20 % av andelene i samsvar med
borettslagsloven § 4-3.

Fellesgjeld og felleskostnader:

Nar et borettslag stiftes og bygningene
oppfares er finansieringen normalt todelt. En
del - innskuddet - kommer fra andelseierkjgper
og er den delen som kjgper selv fremskaffer
ved kjgpet. Den resterende delen - som for
Spanatunet Borettslag er 75 % av

totalprisen - ordnes via et 1&n som borettslaget
tar opp og tilbakebetales av fellesskapet
andelseierene. Det er sveert viktig & legge
sammen bade innskudd og andel fellesgjeld for
a fa frem totalprisen pa boligen.

KARMSUND @ SPANNATUNET 2

Ved senere overdragelser har normalt
markedsprisensalgssummen veert til dels
betydelig hgyere enn det opprinnelige
innskuddet. Ved hey fellesgjeld i et darlig
marked kan den ogséa veere lavere. Renter og
avdrag pé fellesgjelden betjenes gjennom de
manedlige felleskostnadene. | tillegg dekkes
borettslagets ordinsere drift s& som forsikring,
offentlige avgifter, forretningsfersel og en del
vedlikehold mv. gjennom felleskostnadene. Er
fellesgjelden hgy vil renteendringer i markedet
kunne gi store endringer i de ménedlige
kastnadene. Videre er det ikke uvanlig at nye
borettslag har en avdragsfri periode pa sine
felleslan. Nar borettslaget begynner & betale
avdrag kan dette gi tildels kraftig gkning av
felleskostnadene. Naermere informasjon om
slike forhold vil fremkomme i salgsoppgaven.

Kan man bli ansvarlig for naboens gjeld?

| et barettslag blir man aldri personlig ansvarlig
for andel av fellesgjeld. Imidlertid har ikke
borettslaget andre "inntekter" enn den
manedlige betalingen fra hver enkelt andelseier.
Dersom noen av disse slutter & betale sitt
manedlige bidrag vil det belaste likviditeten i
laget og kan fgre til at fellesutgiftene
(midlertidig) m& gkes for at laget skal klare &
betale sine forpliktelser til [angivere, kommune,
forsikringsselskap mv. Hollenderhaugen Amfi
Borettslag tilknyttes imidlertid en
sikringsordning som gir en sikkerhet for
manglende innbetalinger av felleskostnader.
Dersom enkeltbeboere misligholder sine
manedlige innbetalinger av felleskostnader kan
borettslaget til slutt kunne selge den enkelte
andelen pa tvangssalg og derigjennom fa
dekket inn sitt tilgodehavende - forutsatt at
salgssummen er hgy nok til & dekke
utestdende felleskostnader og evt. andre krav.

IN-rodning. Sikringsfond mv.:

Borettslaget har IN-ordning, dvs. at den enkelte
andelseier kan inngé avtale om & nedbetale
hele eller deler av sin andel av felleslan. Man vil
da f& lavere manedlige felleskostnader.
Redusert andel av felleskostnader vil normalt
fore til at den som evt. kigper den aktuelle
boligen senere ma finansiere en stgrre del av
kigpesummen selv. Videre er noen borettslag
tilknyttet sikringsordninger som gjer at



borettslagets risiko for & tape penger, p.g.a.
andelseieres betalingsmislighold, blir redusert.
Neermere informasjon om dette vil fremkomme
av salgsoppgaven.

Vedlegg:

Felgende dokument er vedlegg til
salgsoppgaven:

-Leveransebeskrivelse (Prospekt fra utbygger)
-Bygningstegninger

-Prisliste

-Reguleringskart

-Grunnboksutskrift

Vedtekter

-Stiftelsesdokument BRL
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle
vedlegg.

Meglers vederlag:

Meglers verderlagt er fastprisbasert.
Provisjon per enhet: 62.500 inkl. mva.
Oppdragsgiver betaler oppdragstakers direkte
utlegg

Ansvalig megler

Torbjgrn Havas Tjgnn

M: 99 24 69 65

E: torbjgrn@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

KARMSUND @ SPANNATUNET 2
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Leveransebeskrivelse

Leveransebeskrivelse

Prosjekt

- Spannatunet 2-

6 leiligheter

Karmoy kommune

A.Utvik AS



Leveransebeskrivelse

Orientering om prosjektet:
Prosjektet er planlagt med totalt 6 leiligheter. Leilighetene er i storrelse pa 78-90 m2 og er et boligalternativ for
alle, hvor det vil bli sekt om 85% finansiering i Husbanken.

Leilighetene er tegnet av arkitektkontoret Brekke Helgeland Brekke og er tenkt tilpasset en moderne stil.
Det opparbeides trivelige utearealer med lekearealer , parkeringsplass og sportsbod til hver leilighet jft.
Situasjonsplan. Det legges til rette for bygging av biltak / carport pa 3stk av P-plassene som tilvalg for kunde.

Utearealer og innkjorsel m/internveier:

Innkjersel og interne gangveier og felles parkeringsplasser opparbeides ihht. situasjonsplan med fast dekke.
Utombhus arealer blir opparbeidet jfr. situasjonsplan, som utarbeides i samarbeid med arkitekt og Karmay
kommune.

Betongarbeider:
Fundamenter stepes i plasstopt betong med forskriftsmessig isolasjon.
Frittstdende boder blir utfort med armert stopt plate og uisolert gulver.

Trearbeider utvendig:

Ytterveggene blir kledd med liggende/stdende kledning, overflatebehandlet med 1 strek grunning fra fabrikk.
Farge pa bygget, samt taktekking bestemmes av arkitekt/utbygger.

Terrasser pa 1.etasje i impregnert materialer jfr. tegning. Terrasser i 2 etasje leveres med tett dekke jfr. tegning.
Sportsboder leveres uisolert og blir kledd med kledning lik boligene.

Trearbeider innvendig:
Takkonstruksjoner leveres i tre/stal.
Vertikale lyd/brannskillevegger mellom boligene monteres jfr. krav i byggeforskriftene.

Alle vegger og himlinger leveres med gipsplater som sparkles og males med listfri overgang. Gulv i stue,
kjokken, soverom og hall leveres med 14 m.m. 3 stavs hvitpigmentert eikeparkett.

Innvendig bod/teknisk rom far heldekkende sveist vatromsbelegg med oppbrett m/sluk i gulv, type og farge
velges av utbygger. Hovedder og balkongder leveres utadslaende valgt av utbygger. Ytterderer og vinduer
leveres ferdig overflatebehandlet utvendig og innvendig i farge valgt av arkitekt/utbygger.

Innvendige derer leveres malt hvit slett med beslag/vrider i berstet stdl. Dor mellom stue og gang leveres med
glass. Dorene leveres m/flat terskel for a ivareta livslepsstandarden innvendig. Innvendig listverk blir levert
ferdigbehandlet av produsent. Fotlist blir levert i samme farge som parkett.

Hyvitt kjekken innredning jfr. tegning inkludert hvitevarer (kombiskap, oppvaskmaskin, komfyr og
induksjonstopp). Det leveres ikke garderobelosning i soverom og gang.

Murerarbeider:
Bad leveres med fliser pa gulv og vegg m/forskriftsmessig membran. Type og farge valgt av utbygger
m/valgmuligheter.

Ventilasjon:
Det monteres balansert ventilasjonsanlegg med tilluft/avsug i nedvendige rom. Anlegget monteres i bod.
Det ma beregnes noe innkassing av kanaler i enkelte rom.

Felles gang:
Det legges gulvbelegg/fliser i fellesgang, type farge valgt av utbygger. Vegger og tak sparkles og males.

Utvendig trapp:

Utvendig trapp leveres med forskriftsmessig rekkverk i stal/ tre.

Ringeanlegg:
Porttelefon ved hovedadkomst til bygget med betjeningsforbindelse til hver leilighet



Leveransebeskrivelse

Brannvern:
Alle leilighetene har fulldekkende boligsprinkleranlegg. Leilighetene utstyres med reykdetektor og 6 kg
brannapparat.

Postkasser:
Det monteres postkasser til hver leilighet sentralt plassert.

Lofteplattform:
Det monteres lofteplattform i felles gang/trapp i bygget. Dette er en ikke heis men en enkel lofteplattform som
tilfredsstiller universell utforming til leilighetene i 2.etasje.

Energi / oppvarmingskilde:

Varmepumpe.

Sanitcerinstallasjon og utstyr:

Saniteerinstallasjonen leveres som skjult opplegg. Dersom installasjonen krever det (eks. pa vegg/tak der det er
brann og lydtekniske krav) vil anlegget bli lagt d4pent og kasset inn. Reropplegget blir levert i “rer i rer” system
med kontrollskap. P4 bad monteres vegghengt toalett, 120 cm baderoms innredning med speil over, dusjhjerne
med termostat-blandebatteri. Alt saniterutstyr blir levert i hvit utforelse.

I bod plasseres bereder samt avlep og kran til vaskemaskin og sluk i gulv.
Det monteres 1 stk. utvendig kran sentral plassert pa bygget.

Elektriske installasjoner og utstyr:

El-installasjon leveres etter NEK-400/2018 hvor sikringsskap plasseres i gang eller i innvendig bod.
El-installasjon leveres som skjult anlegg med unntak pa vegg/tak med brann og lydtekniske krav, og utvendig
bod som leveres som synlig opplegg. Egen felles stromkurs til sameiet vedr sportsboder, utebelysning og
fellesgang i hvert bygg.

Folgende elektrikerleveranse er inkludert og leveres utover NEK 400/2018.
e Gulvvarme pa bad.
4 stk leddlys pa bad og 2 stk i gang i hver leilighet.
Taklamper i soverom, bod, kjekken.
Utelamper jfr. Belysningsplan pa uteomrader og inngangsparti pa hvert bygg.
Utelampe pé hver terrasse i alle bygg.
Stremtilfersel til brannvarsler.
Installasjon av bredbéand.

Mulige tilvalg:
e  Carport pa parkering. Dette er mulig pa 3/6 parkeringsplasser.
e Lader til elbil ved parkeringsplass.
e Andre tilvalg kan ogsé gjeres i bolig, her med utbygger for mer informasjon.

Annet:

-A.Utvik AS forbeholder seg retten til & endre konstruksjoner, materialvalg, utstyrsleveranse, og
materialdimensjoner forutsatt at funksjon og kvalitet opprettholdes.

-Prosjektet leveres etter gjeldene forskrifter.

-Det vil ikke bli anledning til 4 bytte leverander.

-Det vil ikke bli anledning til & utfere egeninnsats i leiligheten.

-Det gjores oppmerksom pa at innvendig listverk leveres ferdig behandlet og i den forbindelse vil sma
spikerhull vise, disse blir ikke sparklet/overmalt av utbygger.

-I nye bygg vil det normalt oppsta riss i/ved skjeter og sammenfoyninger, dette pga. setninger og utterking av
materialer. Det papekes at dette ikke er reklamasjonsberettiget.

-Heltrukket meblering pa kontrakts tegning inngar ikke i leveransen.

-Utarbeidet salgsprospekt er kun retningsgivende og ikke a betrakte som et kontraktsdokument.
-Boligen leveres med FDV mappe , som minnepenn.

-Boligen ryddes og det blir foretatt en enkel utvask.



Leveransebeskrivelse

-Skjerte flater pa utvendig kledning, treseyler og dragere vil ikke bli behandlet.

-Det vil bli mulighet for tilvalg for individuelle losninger, som kjokken, bad, parkett, fliser elektro og saniteer.
Eventuelle tilvalg avtales i en kundebehandlingsperiode direkte med underleveranderer. Etter denne perioden er
det ikke mulig & gjore endringer.

Avaldsnes. 22.10.2020.
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Grunnbok

ambita

U skrift fast eiendom

Gardsnummer 149, Bruksnummer 493 i 1149 KARMZY kommune
U skrift fra EDR - Ei endonsregi steret Dat a ut hent et 05.11. 2020 kl. 09.57
Ki | de Ti ngl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 05.11. 2020 kI . 09.56

Adresse(r):
Mat ri kkel enhet en har ikke registrert adresse

HIEMVEL SOPPLYSNI NGER
Retti ghetshavere til eiendonsrett

2020/ 3223029- 1/ 200 23.10.2020 HIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT
21: 00
VEDERLAG: NOK 4 000 000
Onset ni ngstype: Fritt salg
A UTVIK AS
ORG NR 911 576 880

Dokunmenter av selig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2020/ 3148335- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuel | e heftel ser som kan ha betydning for denne matrikkel enheten, somer tinglyst pa
avgi verei endommen far en areal overfering, er ikke overfegrt. Det samme gjelder servitutter
som i kke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon omdisse finner du pa
grunnboksut skriftene til de respektive avgi verei endonmene.

Heftel ser i eiendonsrett:

2017/ 434834-1/ 200 26. 04.2017 BESTEMVELSE OM NETTSTASJON
21: 00

Retti ghet shaver: HAUGALAND KRAFT NETT AS
ORG. NR 915 635 857

GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR 1149 GNR 149 BNR 465

2017/542406- 1/ 200 23.05.2017 ERKLARI NG AVTALE
21: 00
Retti ghet shaver: CET AS
ORG NR 919 394 056
Retti ghet shaver: HAUGALAND KRAFT AS
ORG NR 915 636 756
Retti ghet shaver: KARMZY KOVMUNE
ORG NR 940 791 901
G el der ogséa kabler for telefoni, strgm kabel-tv,
gatelys, naster og kabel skap
Best emrel se om vedl i kehol d av anl egg/ | edni nger
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

U skrift fra eiendonsregisteret foretatt 05.11.2020 09:57 — Sist oppdatert 05.11.2020 09: 56
Utskriften er levert av: Anmbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Grunnbok

Gardsnumer 149, Bruksnunmer 493 i 1149 KARMZY konmmune

2017/ 542406- 2/ 200 23.05.2017 BESTEMVELSE OM VANNLEDNI NG
21:00

Retti ghet shaver: KARMZY KOVMUNE

ORG NR 940 791 901

Best enmrel se om vedl i kehol d av anl egg/ | edni nger
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2017/ 542406- 3/ 200 23.05.2017 BESTEMVELSE OM KLOAKKLEDNI NG
21: 00

Ret ti ghet shaver: KARMZY KOVMUNE

ORG NR: 940 791 901

Rett til & ha stéende, vedlikeholde og skifte ut
trafikkskilt og gatenavnskilt

Best emrel se om vedl i kehol d av anl egg/ | edni nger
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

2017/ 542406- 4/ 200 23.05.2017 BESTEMVELSE OM MEDLENBKAP |
21:00 VELFORENI NG HUSEI ERFORENI NG
Uteglent registrert
01.11.2019. Arkivref. 19/53458-2
Rettet etter tingl. 8§18
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2020/ 3148335- 1/ 200 08. 10. 2020 PANTEDOKUMENT

21: 00
Bel gp: NOK 4 600 000
Pant haver: RI ME KAREN MARGRETHE
FZDT: 30. 05. 1962

2020/ 3148335- 2/ 200 08. 10. 2020 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
21:00 SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Retti ghet shaver: R ME KAREN MARGRETHE

F@DT: 30.05. 1962

2020/ 3223052- 1/ 200 23.10. 2020 PANTEDOKUMENT

21:00
Bel gp: NOK 100 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 SR- BANK ASA
ORG NR 937 895 321

GRUNNDATA

2017/ 482333- 1/ 200 08.05.2017 REG STRERI NG AV GRUNN
21: 00

Denne matrikkel enhet utskilt fra: KNR 1149 GNR 149
BNR: 465

El ENDOMMVENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje |edd.

U skrift fra eiendonsregisteret foretatt 05.11.2020 09:57 — Sist oppdatert 05.11.2020 09: 56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



VEDLEGG

Byggtegninger

17

10176011 alseaa | ugyy | ceeer e
TN
Sv 04T
ONYBEOTEH
L wwﬂ_ohzov_
{evl ool _o_.aM_ o 13311
o | wizen %
SYALNY 3
ANNVJS 8028
T LINNLINNVLS
[ owa 15931 Mgy
20T 60VE DNITTI3WIDOAE| v
et mm e o
x _“
|
j | =
i ! __
i " __
. H — = | —
T s dp b d _
= i
i E _
i — e — —
T | | o
m i
g
. e .
1
TW gy ]
use
E "Mﬂ
: i
p— ZWE'L
TS
s B
il
L
1 P = "
%
zwg - e S 1
EH
[
I L - | [ == |
& - * — T % et
Zw 960 e
TV
YL o 8 L




701 26011 m_mum 7 ueyy T ]
TN

Sv 04T
ONYBEOTEH

D0

e 130 LNOY

{evl 001°1 SI206T ol
el _ ] | LYY

SYIALNY P
INNVJS 808
T LINNLINNVCS

VEDLEGG

Byggtegninger

uas| _owa ______ 1593l | ‘Az
02076007 ONGTINID0AE ¥ ki
[ i puou Buoeg
b | — IV
T o |l o ) [

18

Tw....l..l.lz%mmmm!.[..l.lu
|

|

7 ot

!

M.(_w.l_w [
— e m— e 1 o
NE.D.S o




VEDLEGG

Byggtegninger

80146011
¥3Avsv4
¥3qog
e

(ev) 0011 _ 912067 sof
XH0LST owa | avimen

SYIALNY

ANNWVJS 80219

T LINNLINNWVCS

Tend
S DoATu
ANYTESTIH

IoiRd

1340 LNO
1X3LiAYyY

ulig oiva
020Z°60°0E

OS LOW JaVSVS

15¥3L] Az
IISHVACEVN ¥

153 LOW I0¥SYS

15@ L0W 3avSYd

7_7\.

kegeed 1110l

THON LOM ITVSY




VEDLEGG

Byggtegninger

£017£6011

LLINS D0 ONINDILNVd

HNSONNDDL mmoom
{evyool:l _ swe | w0l 13511y
ki cval o memi
SV MIALN'Y
INNVS 80Mg
T LANNLINNVLS
s oivg FEENIET
020Z6OVE BNITT3WTDOAE L

ONINDIINV I

2 LLINS

|

20



1517 L6011 Japesey

74

911067 sof| L3¥OLNON

Byggtegninger

LAILIAYY
o | v imens
SYIALNY
INNVCS 80219
T LINNLINNVCS
whs|  oivg [GENRET
o0z TESHVACEWN | ¥
1534 LOW 3Q¥5¥4 QHON LON 30¥SYA
! T
150 LOW JavSY4 HOS 10N JOWSW

- -

21



VEDLEGG

Byggtegninger

1€17 L6011 L1INS
B

ol 1AINE

SY MIALNY

ANNWVJS 80219

T LINNLINNYLS
s oivg FEENET
20T 60VE T3SHYAOSWN ¥

VLLINS

22



Vedtekter

VEDTEKTER

tilknyttet Haugesund Boligbyggelag.

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 27.01.21.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Spannatunet 2 borettslag | er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Karmgy kommune og har forretningskontor i Haugesund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Haugesund boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har A. Utvik AS, Haugesund Boligbyggelag, selskap eller annen sammenslutning med
samfunnsnyttig formal, og arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte, rett til a eie opp

til 20 prosent av andelene i samsvar med borettslagsloven § 4-3.

(5) A. Utvik AS kan eie opp til alle andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 2-
12.

(6) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til @ bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til en person som i medhold av vedtektene §
4-2 har veert leietaker av en bolig hvor utleier som eier andelen har rett til a eie andeler i
medhold av vedtektene § 2-1 (4) og § 2-1 (5).

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

3

24



Vedtekter

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

25



Vedtekter

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner giennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsiunkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-3 andre medlemmer med

varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a pke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsf@rer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, og A.
Utvik AS (org. nr. 911 576 800), jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Stiftelsesdokument

STIFTELSESDOKUMENT
FOR

SPANNATUNET 2 BORETTSLAG

BORETTSLAGETS STIFTER

A. Utvik AS, Kong Augvalds veg 8A, org. nr. 911 576 880 er stifter av borettslaget.

Til stede p8 vegne av stifter var:

Arne Utvik.

STIFTELSESVILKAR
1. Borettslaget skal ha til formal 8 gi andelseierne borett til egen bolig i
lagets eiendom.

Borettslaget kan ogsa drive annen virksomheten som har
sammenheng med andelseiernes bointeresser.

2. Borettslaget skal ha sitt forretningskontor i Haugesund kommune.
3.  Andelene skal lyde pa 5.000,- kroner.

4. Vedlagte bygge- (ervervs-) og finansieringsplan datert 27.01.21 er en
del av dette stiftelsesdokument.

5. Andelseierne er forpliktet til & betale innskudd i henhold til det som
framgdr av bygge- (ervervs-) og finansieringsplanen.
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Stiftelsesdokument

VEDTEKTER

tilknyttet Haugesund Boligbyggelag.

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 27.01.21.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Spannatunet 2 borettslag | er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Karmgy kommune og har forretningskontor i Haugesund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Haugesund boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har A. Utvik AS, Haugesund Boligbyggelag, selskap eller annen sammenslutning med
samfunnsnyttig formal, og arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte, rett til a eie opp

til 20 prosent av andelene i samsvar med borettslagsloven § 4-3.

(5) A. Utvik AS kan eie opp til alle andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 2-
12.

(6) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget
for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til @ bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar
andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til en person som i medhold av vedtektene §
4-2 har veert leietaker av en bolig hvor utleier som eier andelen har rett til a eie andeler i
medhold av vedtektene § 2-1 (4) og § 2-1 (5).

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

3
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(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning

kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

34



Stiftelsesdokument

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner giennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsiunkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-3 andre medlemmer med

varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a pke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsf@rer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, og A.
Utvik AS (org. nr. 911 576 800), jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

39



Stiftelsesdokument

APNINGSBALANSE

Vedlagte revisorstadfestede dpningsbalanse er en del av dette stiftelsesdokument.

TEGNING AV ANDELER

A. Utvik AS skal tegne samtlige 6 andeler i borettslaget i henhold til bygge- (ervervs-) og
finansieringsplanen.

Andelene anses tegnet ved stifternes underskrift pa dette stiftelsesdokument.
Andelene skal vaere fullt innbetalt senest tre maneder etter dette stiftelsesmgte.

For borettslaget kan padra seg forpliktelser eller erverve rettigheter skal laget vaere
registrert i Foretaksregisteret. Slik registrering ma senest finne sted tre maneder etter

stiftelsesmgte.

BORETTSLAGETS STYRE

Borettslagets styre skal bestd av folgende personer:

Styrets leder: Kai Nordal

Styremedlemmer:  Espen Nordal
Gro Faeraas

Varamedlem: Arne Utvik

REVISOR
Borettslagets revisor skal vaere Deloitte AS, org.nr 980 211 282.

P& bakgrunn av ovennevnte er Spannatunet 2 borettslag stiftet.

Vedlegg:

Bygge- (ervervs-) og finansieringsplan

Apningsbalanse for borettslaget

Erklzering fra revisor om at apningsbalansen er satt opp i samsvar
med regnskapsloven

Villighetserklaering fra revisor

o Nwp

Haugesund, 27.01.21

10
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Vedlegg A. Bygge- (ervervs-) og finansieringsplan

Bygge -og Finansieringsplan - Spannatunet 2 Borettslag

Bygg 16 385 000
Andre byggekostnader (finans/konsulenter m.v.) 900 000
Tomt o.l. 4975 000
Sum 22 260 000
Andelskapital; 6 andeler & kr. 5.000 30 000
Innskudd 5557 500
Fellesgjeld 16 672 500

Sum 22 260 000
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Vedlegg B. Apningsbalanse for borettslaget

Apningsbalanse Spannatunet 2 Borettslag

EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer

Krav pa innbetaling av andelskapitalen

30 000

Sum omlgpsmidler

30 000

SUM EIENDELER

30 000

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Andelskapital, 15 andeler; hver palydende kr. 5.000

30 000

Sum egenkapital

30 000

Gjeld
Kortsiktig gjeld
Stiftelseskostnader

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

30 000

Haugesund, 27.01.21

Kai Nordal Espen Nordal Gro Faeraas

42
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Vedlegg C. Erklzering fra revisor om at dpningsbalansen er satt opp i
samsvar med regnskapsloven

13
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Vedlegg D. Villighetserklaering fra revisor

44
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Kjopsbekreftelse

Spannatunet 2, 5542 KARMSUNDGnNr. 149, Bnr. 493, Snr. i Karmgy kommune.
Oppdragsnummer: 1-5010/20basert pa salgsoppgave datert 2018-12-19

Bolig/leilighetsnummer iht. prisliste:

Kjgpesum iht. prisliste, kr + omkostninger og evt. andel av fellesgjeld iht. salgsoppgaven

skriver kroner med blokkbokstaver

Eventuelle forbehold

NAVN BUDGIVER 1 NAVN BUDGIVER 2:
Fadselsnr (11 siffer): Fadselsnr (11 siffer):
N&veerende adresse: N&veerende adresse:
Postnr/poststed: Postnr/poststed:
TIf (privat/arbeid): TIf (privat/arbeid):
E-post: E-post:
a N7 N
ITIMASJON LEGITIMASJON
«opi av gyldig legitimasjon, feks. farerkort) kopi av gyldig legitimasjon, f.eks. f
\_ NS J

Fglgende laneinstitusjoner kan gi opplysninger om undertegnedes finansiering:

LANEGIVER 1: LANEGIVER 2:
Kontaktperson: Kontaktperson:
Telefonnummer til kontaktperson/bank: Telefonnummer til kontaktperson/bank:

SIGNATUR OG FULLMAKT

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de avtale-
betingelser som fremgar av salgsoppgaven. Kjgper er innforstatt med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele kjspesummen skal
forelegges megler sammen med neervaerende bindende bekreftelse for kjgp, sa fremt prosjektet ikke er Husbankfinansiert.

Dersom prosjektet er Husbankfinansiert skal kjgper fremlegge finansieringsbekreftelse for toppfinansiering. Bindende bekreftelse for kjgp kan
ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Dato Signatur (Budgiver 1) Dato Signatur (Budgiver 1)
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