Kontakt:
Asbjgrn Hovland
M: 91 30 77 90

SELVEIERLEILIGHET

Haugesund - Hasselgy

Skagen brygge - Lekker leilighet med fantastisk utsikt - Helt i sjgkanten

-

Skagen Brygge trinn 3-V8 3 - N
Prisantydning: 4 490 000,-
P-rom/Bra: 97/101 m2 MEGLERIB;I“EiEg @é
Byggear: 2016



Attraktiv beliggenhet like ved sjgen pa Hasselay. Fra
Skagen Brygge har du flott havutsikt i et maritimt milj@
og dette setter sitt preg pa tilvaerelsen. Dersom du har en
drgm om a vakne til bglgeskvulp og nyte fargerike
solnedganger fra stuen, er dette rette stedet & bo. Du har
dessuten en fantastisk mulighet til a fiske din egen
middag fa skritt fra leiligheten.

Hasselgy (Bakargy) er den nordligste av byens to
sentrumsgyer og ligger like utenfor Haugesund sentrum.
Leiligheten ligger pa den vestre delen av gya. Kort
gangavstand til sentrum med de fleste fasiliteter. Barne
og ungdomsskole ligger kun ca. 1,1 km fra boligen.
Barnehager, lekeplass og fotballgkke ligger i neeromrade
med kun ca. 100-200 meters avstand. Smabathavn ca.
200 meter fra leiligheten, med mulighet for & sgke om
batplass.

Hasselgy er et meget populart og sentrumsnaert
boligomrade. Omradet blir stadig mer etterspurt.

Ellers kort avstand til Pitters Kafe som ligger pa @ya. Dette
er en liten og koselig bar med alle rettigheter. Baren er
normalt apen hver fredag fra kl 18:00. Ellers i uka leies
lokalet ut til private arrangement.










Eiendommen

BOLIGTYPE:
SELVEIERLEILIGHET

EIENDOMSBETEGNELSE:
Gnr. 38 Bnr. 288 Snr. 14 i HAUGESUND kommune.

PRISANTYDNING:
4 490 000,- + omk.

Areal
P-rom: 97 m?
Bra: 101 m?

Innhold

Drgmmer du om en lys og delikat leilighet hvor du kan
flytte rett inn, og nyte solrike dager fra din egen store
balkong? Her trenger du ikke Igpe opp trappene med
tunge handleposer, men ta heisen rett opp til leiligheten
fra din egen plass i garasjeanlegg. Velkommen til det
som na kan bli ditt nye hjem!

Vest pa Hasselgy, med sjgen og det maritime miljget
rundt Haugesund som narmeste nabo, har vi for salg en
av de flottest beliggende leilighetene i prosjektet mange
omtaler som Skagen Brygge.

Leiligheten inneholder:

Gang, bod, bad, Vaskerom [teknisk rom, kjgkken og stue i
apen Igsning og innglasset stue med stor skyvedgr mot
terrasse for & kunne ta den inn som en del av stuen.

Leiligheten kan blant annet by pa fglgende:

- Nyere standard i et bygg fra 2016.

- Nord-vestvendt balkong med gode solforhold og flott
utsikt.

- Hvitlasert eikeparkett med tilhgrende lister med unntak
av vatrom.

- Kjgkkeninnredning, baderomsinnredning og garderober
fra HTH.

- Fliselagt bad.

- Heis med tilkomst i fra garasje.

- Solreflekterende, lyd og varmeisolerende vinduer.

- Oppvarming med radiatorovner og med forvarmet
vann. Felles jordvarmeanlegg/energibrgnn og vann til
vann varmepumpe.
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MEGLERHUSET?@_ Nabolagsprofil

HasEs Flathauggata 22

T
TILHORIGHET SKOLER, BARNEHAGER
Kommune Haugesund
Grunnkrets Hasselay

Kirkesogn Var Frelser Hauge skole (1-10kl.)
Breidablik Laeringssenter (1-10 kL.)

Gard skole (1-7kl.) 2.7 km
(

STEDER | N/ERHETEN

Haugesund billedgaller Lim  Skeisvangvidereglendeskole  18km

Folkebiblioteket 1.3km
Festiviteten kulturh 1.7k
szjr:\u”s:t enutrus 17 kE Holmengaten familiebarnehage 0.4 km
Notteliten familiebarnehage (0-6 ar) 1.3km
Lilly's barnehage 1.9 km
TRANSPORT VARER/TJENESTER
A  Haugesund Karmay 14.7 km ﬂ gl:rrcli(giensceret ;g t$
&  Havnabergeldresenter 0.7 km = Haugesund Postkontor 1.2km
Coop Extra Helsehuset 1.5km
SPORT f Vitusapotek Haugesund 1.3km
.ﬁ.‘ Haugebanen 1.7 km Boots apotek @rnen 1.4km
Vardhall 1.8k
ardhaten m % Haugesund Vinmonopol 1.6 km
T Power Gym 1.2km i Oasen Storsenter Vinmonopol 6.7 km
TrimerietH d 1.7k
rimeriet Hatgesun m & Rema 1000 Bytunet 1km
KiwiKirkegata 1.1km
'-" Mix Gard Kiosken 0.3 km
Narvesen Butikken 1.2km
= Esso Karmsundgaten 1.6 km
Esso Gard 2.5km
DEMOGRAF/ (Hasselay grunnkrets) BOLIGMASSE (Hasselay grunnkrets)
Erebalig
) X%
34% ergift
o -
19% er barnefamilier Reldahus
26% har heyskoleutdanning 17%
43% har inntekt over 300.000 I
75% eier sin egen bolig
9% eier hytte
9 ; Hybe=lf
38% har bolig mellom 60-120 kvm et T1%
50% av boligene er nyere enn 20 ar
41% bor ienebolig eller rekkehus
68% av eiendommene har pris over kr. 2,5 mill
Blokk 38%
Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
Distanser er basert pd kortest kjere-/géavstand (*luftlinje). Eiendomsprofil AS eller Meglerhuset Rele Copyright @ Eiendomsprofil AS 2017

kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
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Eiendommen

Oppdragsnummer:
217610

Adresse:
Skagen Brygge trinn 3-V8 3 - N,
5523 Haugesund

Eiendomsbetegnelse:
Gnr. 38 Bnr. 288 Snr. 14
HAUGESUND kommune

Eiers navn:
Kruse Smith Hasselgy

Prisantydning:
4 490 000,-

Kjgpers omkostninger:

9.026,- Dokumentavgift (2,5%)

525,- Tinglysning av skjgte

525,- Tinglysning av pant

202,- Attestgebyr

6.200,- Boligkjgpeforsikring (valgfritt)

16.478,- (omkostninger totalt)

Det tas forbehold om endringer i
ovennevnte gebyrer. Eventuelt valg
av Boligkjgpeforsikring pluss vil gke
totalomkostningene med kr. 2 800,-.

Felleskostnader/Husleie:

2 525,- per mnd.

Felleskostnader inkluderer: Tv-
pakke(grunnpakken), strgm i
fellesarealer, bygningsmessig
vedlikehold, avsetning til fremtidig
vedlikehold, drift/vedlikehold av
fellesomrader, drift vedlikehold av
garasjeanlegg,

Andre driftskostnader:
-Vaktmester

-Renhold
-Forretningsfgrerhonorar
-Revisjon

-Heis-service

-Vakt alarm-brannvarlsling
-Diverse organisasjonsmessige
kostnader.

Eiendomstype:
SELVEIERLEILIGHET

Eierform:
Selveier

Utleie:
Fremleie av boligen ma meldes til

sameiets styre.

Standard:

Fritt beliggende i 3. etasje finner du
denne flotte leiligheten, hvor man
bade har naerhet til elementene,
samtidig som man har en trappefri
adkomst. God intern beliggenhet hvor
balkongen vender mot nordvest, gjar
at du har meget gode solforhold og
kan f& med deg kveldssolen. Med
parkeringsplass i garasjeanlegg i
kjeller tar du deg enkelt og t@rrskodd
opp til leiligheten din via heisen.

Farsteinntrykket er en apen, lys og
luftig leilighet med moderne
standard. Tidlgse fargevalg pa alle
overflater, og parkettgulv er lagt
gjennomgaende i alle rom. Den
s@rvestvendte balkongen er det
perfekte stedet & oppholde seg etter
arbeidstid. Denne leiligheten har rett
og slett alle kvaliteter man gnsker seg
i en travel hverdag, og den gode
atmosfaeren og stemningen i
leiligheten gjor at du umiddelbart
fgler deg hjemme...

De lyse overflatene mgter deg forst i
entréen. Her har man plass til 48 henge
fra seg jakker og sko.

Badet er av god stgrrelse og innredet
i en tidlgs og moderne stil med fliser
pa gulv og vegger. Praktisk dusjnisje i
det ene hjgrnet. Vegghengt WC.
Stilrent servantskap og speil. Varme i
gulvet er behagelig pa kalde
morgener.

Hovedsoverommet vender mot rolige
fellesarealer uten trafikk. Her er det
rikelig med plass til en stor
dobbeltseng med nattbord.

Den innbydende stuen er selve hjertet
i leiligheten. Stuen er dpen mot
kjokkenet. De store vindusflatene
slipper rikelig med sollys inn fra vest.
Dette sammen med med den gode
planlgsningen sikrer gode lysforhold i
leiligheten, sommer som vinter. Fra
den innglassede stuen har du ogsa
utgang til din egen balkong med
fantastisk utsyn og stralende
solforhold. Dette er et ypperlig sted &
nyte late sommerdager eller rolige

lgrdagsfrokoster.

Kjokkenet ligger i stuen og har en
tidsriktig innredning fra HTH. Godt
med skap- og benkeplass. Den apne
I@sningen mot stuen/spisestuen gir
ogsa god mulighet til & holde
samtalen i gang mens man lager et
godt maltid til sine middagsgjester.

Soverom 2 og 3 er ogsa av ok
starrelse. Plass til seng av god
stgrrelse, samt medfglgende
garderobeskap. Rommet vender mot
rolige fellesarealer.

Dette er fantastisk leilighet for bade
unge og gamle - som vil bo sentralt,
men allikevel i stille omgivelser.
Heisen i blokken sikrer lett tilgang til
leiligheten, og du finner flotte
fellesarealer rett utenfor dgren...

Hasselgy [Bakargy fremstar i dag som
en fremtidsrettet og spennende del
av Haugesund sentrum, med kort vei
til det meste.

Parkett pa gulv [ fliser pa bad.
Malte, glatte vegger og himling.

Areal:
P-rom: 97 m?
Bra: 101 m?

Byggear:
2016

Antall soverom:
3 soverom

Antall rom:
4 rom

Parkering:
Parkeringsplass medfglger i
garasjeanlegg.

Ellers mulighet for parkering pa
gjesteparkering og gateparkering
etter gjeldende bestemmelser.

Byggemate:

Etasjeskiller i betong. Fasader belagt
med murstein, glass og cembrit
Vinduer i PVC/Aluminium /[tre
Oppvarming:

Oppvarming med radiatorovner og



med forvarmet vann. Felles
Jordvarmeanlegg/energibrgnn og
vann til vann varmepumpe.

Varmekilder som var fastmonterte i
boligen pa visning medfglger
eiendommen.

Beskaffenhet:
Tomten er pent opparbeidet med
belegningsstein og gras.

Tomteareal:
3109 m?

Tomt/Eierform:
Felles eiet

Overtakelse:
Overtakelse av eiendommen etter
narmere avtale mellom partene.

Ligningsverdi:

Megler har ikke mottatt ligningsverdi
fra oppdragsgiver. Interessenter kan
eventuelt sjekke skatteetatens
boligkalkulator for estimert
ligningsverdi. Se
www.skatteetaten.no,-

Kommunale avgifter:

Kjigper ma legge til grunn at
kommunale avgifter vil tilkomme.
Megler har imidlertd ingen tall a vise
til da eiendommen ikke er tatt i bruk.
HIM: Kr. 3.021,- for 2017

De kommunale avgiftene avhenger av
vannforbruk i enkelte kommuner og
awvik vil forekomme. Renovasjons-
avgiften kan ogsa komme i tillegg til
kommunale avgifter i enkelte
kommuner.

Tilbehar:

Dersom annet ikke fremgar av
salgsoppgaven medfglger kun
integrerte hvitevarer. Merk at
hvitevarer kan fremsta som
integrerte, men allikevel vaere
frittstdende. Kjgper bgr derfor med
forbehold spesifisere hvilke hvitevarer
som gnskes med i handelen.

Vei, vann og avlgp:

Eiendommen er tilknyttet offentlig
nett.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse:

Ferdigattest foreligger.

Diverse:

Vi oppfordrer alle interessenter til &
sette seg godt inn i sameiets/
borettslagets vedtekter,
husordensregler, regnskap og
innkalling [ protokoll fra tidligere
sameiermgter/generalforsamlinger.

Regulering:

Eiendommen er hovedsakelig regulert
til boligformal. Kopi av
reguleringsbestemmelser og kart, kfr.
megler.

Tinglyste forhold/servitutter:
Ingen servitutter registrert.

Konsesjonsplikt:

Eiendommen er bebygd, mindre enn
2 mal, og er dermed fritatt fra
konsesjonsplikten.

Forretningsferer:
Bate Boligbyggelag

Meglers vederlag:
Meglers vederlag er fastpristpasert:
Kr. 58.663,-

Oppdragsgiver betaler i tillegg
oppdragstakers utlegg. Alle
overnevnte satser er inkludert mva.

Eierskifteforsikring:

Selger er et selskap (AS) og har ikke
anledning til & tegne
eierskifteforsikring. Kjgper har samme
rettigheter etter avhendingsloven,
uavhengig av om selger har tegnet
eierskifteforsikring eller ikke.

Boligkjgpeforsikring:

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper
har anledning til a tegne boligkjgper-
forsikring. Man kan velge mellom en
vanlig og en utvidet variant av denne
forsikringen. Forsikringen gir kjgper
bistand etter avhendingsloven og
dekker all advokatbistand, nad-
vendige skadetakster og utgifter til
rettsapparatet. Ved a tegne den
utvidede versjonen har man i tillegg
adgang til advokathjelp pa andre
viktige rettsomradet i livet, samt
avtalemaler. Tilleggsdekningen pa kr.
2800 fornyes arlig ved faktura direkte

fra HELP forsikring. Forsikringen
tegnes senest pa kontraktsmgtet. Pris
for borettslaget: kr. 3900/6700,-
selveier og aksjeleilighet: kr. 6500/
9300,- enebolig, tomanns-bolig,
rekkehus, fritidsbolig og tomt: kr.
9200/12000,-.

Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Finansiering:

Meglerhuset Rele har avtale med
Danske Bank i Haugesund som sikrer
kunder av Meglerhuset Rele
fordelaktige betingelser i banken.
Megler kan formidle kontakt med
radgiver i banken dersom dette er
gnskelig. Meglerhuset Rele mottar
ikke provisjon fra Danske Bank.

Salgsoppgavedato:
2017-12-21

Boligen selges

"som den er —asis”:

Handelen fglger lov om avhending av
fast eigedom (avhendingslova).
Eiendommen selges "som den er — as
is” jmf. avhendingslova §3-9.

Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger og meglers egne
undersgkelser. Interessenter
oppfordres til grundig besiktigelse av
eiendommen gjerne sammen med
sakkyndig.

Kontakt:

Asbjgrn Hovland
Eiendomsmeglerfullmektig
TIf: 913077 90
asbjorn@meglerhuset-rele.no

Ansvarlig megler:
Torbjgrn Havas Tjgnn

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139,

5529 Haugesund
Telefon: 52 73 15 00
Org.nr. 997 175 565
www.meglerhuset-rele.no

Salg-, budgivning-, og betalingsvilkar:
Megler skal legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden.

| forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal ikke



megleren formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste
virkedag etter siste annonserte
visning. Meglerhuset Rele vil heller
ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter.

For annen viktig informasjon om salg-
og betalingsvilkar, samt
forbrukerinformasjon om budgivning
se side ved budskjema.



Notater
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SAMEIEVEDTEKTER
for

SAMEIET SKAGEN BRYGGE III

1. Sameiets navn

Sameiets navn er Sameiet Skagen Brygge III
2. Sameiets gjenstand

2.1 Eiendommen

Sameiet bestir pi eiendommen gnr. 38 bnr.288 i Haugesund kommune med péstiende
bygninger og installasjoner.

2.2 Eierseksjoner og sameiebrok

Hver sameieandel bestér av enerett til bruk av en bruksenhet som utgjgr en klart avgrenset og
sammenhengende del av bygningen pi eiendommen (heretter kalt eierseksjoner). Hver
eierseksjon kan ogsi ha én eller flere tilleggsdeler.

Sameiet bestir av 3 bygg med til ssmmen 33 boligseksjoner.

For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa de enkelte seksjoners innbyrdes
areal.

Av seksjoneringsbegj@ringen fremgér eierseksjonenes nummerering, plassering, eventuelle
tilleggsdeler og sameiebrgk.

Sameiets medlemmer vil ogsi vare pliktige medlemmer i omradets velforening som har
ansvar for drift og vedlikehold av omridets lekeplasser og grgntareal. Dette gjelder om
omréde har en slik velforening.

2.3 Fellesareal

De deler av sameiets eiendom som ikke er eierseksjoner eller tilleggsdeler til disse, samt
bygningskroppen utvendig, garasjeanlegg, /handicap P-plasser/gjesteparkering, uteomréder,
tak, fasader med dgrer, vinduer og porter 0g utgjgr sameiets fellesareal.

Vertikale og horisontale betongskiller mellom boenhetene er fellesareal. Installasjoner i

vertikale og horisontale skillevegger mellom eierseksjonene som utelukkende betjener den
enkelte eierseksjon tilhgrer eierseksjonen installasjonen betjener.

745129v1



Hver boligseksjon har bruksrett til 1 stk. parkeringsplass og tilhgrende bod i parkeringsanlegg
i underetasjen samt felles sykkelparkering. Den enkelte seksjonseier vil fra utbygger bli tildelt
parkeringsplass og bod || Parkeringsrettighetene og rettigheten til bod utpves med de
begrensninger som fglger av disse vedtektene.

Hver boligseksjon har én parkeringsplass og bod hver lagt til seg som en tilleggsdelz.
I tillegg har seksjonsnr. 33 og 22 en ekstra p-plass.
Parkeringsplassene kan ikke selges eller leies ut til kjgpere/leietagere utenfor sameiet.

Noen parkeringsplasser er dimensjonerte 0g ment for bruk for forflytningshemmede. Dersom
en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietager av en seksjon, har eller far
behov for & benytte en slik parkeringsplass, kan vedkommende anmode styret om midlertidig
bytte med vedkommende som har behovet, sa lenge behovet bestar’. Behovet dokumenteres
ved at vedkommende er tildelt serskilt parkeringsbevis etter forskrift av 15. mars. 1994 nr.

222 om parkering for forflytningshemmede.

Parkeringsplasser pa sameiets eiendom som ikke er seksjonerte som tilleggsdeler, er del av
sameiets fellesareal. Disse parkeringsplassene er gjesteparkeringsplasser og skal ikke benyttes
til langvarig oppbevaring av biler, og skal heller ikke benyttes til oppbevaring av annet lgsgre
som f.eks. tilhengere og bater.

Sykkelparkering finnes pa egne anviste plasser, som er deler av sameiets fellesareal. Arealer
avsatt til sykkelparkering ma ikke benyttes til oppbevaring av annet lgsgre med mindre
sameiets styre har gitt sitt skriftlige samtykke.

Utbygger Kruse Smith Hasselpy AS har tilrettelagt renovasjonsrom for Sameiet Skagen
Brygge II i forbindelse med utbyggingen av byggetrinn IIL Denne konstruksjonen er ikke
med i fellesarealene til sameiet III. Konstruksjonen er skilt ut og overfgrt til g.nr. 38, b.nr.
284.

3. Rettslig raderett

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter, og gjeldende lovgivning, har
seksjonseierne full rettslig rdighet over sin(e) eierseksjon(er) og tilhgrende tilleggsdeler. Den
enkelte seksjon kan overdras, leies ut og pantseties sammen med den tilhgrende ideelle
eierandel i sameiet. Eierandelen kan ikke overdras uten i forbindelse med seksjonen og kan
heller ikke pa annen méte skilles fra denne.

Ved salg eller bortleie av seksjoner forplikter hver sameier seg til 4 melde skriftlig fra til
styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leier. Videre
paligger det den enkelte sameier ved salg eller bortleie & gjgre nye eiere eller nye leietakere
kjent med vedtekter og husordensregler.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett

l Leilighetene V7.6. og V8.6V har bruksrett til 2 stk. parkeringsplasser hver, med 1 stk. tilhgrende bod.

- Ref. fotnote nr.1.

3 parkeringsplasser som er dimensjonert for forflyttingshemmende er del sameiets fellerareal. Styre tildeler disse
parkeringsplassene etter dokumentert eller avtalt behov.



4. Bruk av eiendommen

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsdel(er), og har rett til &
benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Bruken av den enkelte eierseksjon eller fellesarealene ma
likevel ikke vere til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.

Sameiermgtet kan fastsette husordensregler.

5. Drift, vedlikehold og forsikring

5.1  Drift, renhold, og vedlikehold av egen seksjon

Seksjonseierne skal for egen regning holde sin seksjon med og eventuell(e) tilleggsdel(er)
forsvarlig renholdt og vedlikeholdt slik at det ikke oppstér skade eller ulempe for de gvrige

sameierne.

Seksjonseiere plikter 4 holde overflate og tekniske installasjoner i vertikal skillevegg mellom
eierseksjoner.

3.2 Drift, renhold og vedlikehold av Sellesareal

Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal skal vere forsvarlig og forestds av sameierne i
fellesskap, med mindre annet fglger av disse vedtekter.

Sameiets vedlikehold av fellesarealer inkluderer felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gér gjennom seksjonene.

Utgiftene til drift, renhold og vedlikehold av fellesarealer er en del av felleskostnadene. I den
utstrekning renhold ogfeller utbedringer av fellesarealer ngdvendiggjgres av én eller flere
sameieres konkrete bruk av arealet, skal kostnadene dekkes av vedkommende sameier.

5.3 Enhetlig preg m.v

For at bygningsmassen med tilhgrende utendgrsareal skal fremstdi med et enhetlig og
harmonisk preg fastsetter sameiermgte med alminnelig flertall:

- Om det skal vere adgang til & bygge/gjennomfgre takoverbygg/innglassing av
terrasse/balkong og lignende og i tilfelle hvordan dette skal gjennomfgres. Det skal i
sd tilfelle benyttes de leverandgrer/produkter som er forhadndskvalifisert av utbygger
for & sikre at helhet, kvalitet og estetikk ivaretas. Eventuelle tilleggskrav dette tiltaket
medfgrer for bygning, som for eksempel brannkrav, er den enkelte sameier sitt ansvar.

- Om det skal gjgres endringer i fellesarealarealene, bade inn- og utvendig.

5.4  Forsikring



Bygningsmassen skal forsikres samlet av sameiet. Utgiftene til dette er del av
felleskostnadene, jfr. pkt. 6.

Innboforsikring tegnes og bares av den enkelte sameier.
5.5  Padlegg

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

6. Felleskostnader
6.1  Fordeling av felleskostnader

Utgiftene ved eiendommen som ikke skal beres av den enkelte — som for eksempel felles
forsikring, forretningsfgrsel og styrehonorar m.v. — skal fordeles mellom samtlige sameiere
etter stgrrelsen pa sameiebrgken.

Styret eller forretningsfgrer utarbeider arlig budsjett for slike fellesutgifter som vedtas av
sameiermgtet eller styret. I budsjettet skal det avsettes ngdvendige midler til fremtidig tyngre
vedlikehold (vedlikeholdsfond) pd sameiets eiendom.

Utbygger har forut for etablering av sameiet, inngatt avtale med forretningsfgrer,
energileverandgr, leverandgr  av telefoni og bredbdndtjenester, leverandgr av
forsikringstjenester m.m.  hvor sameiet vil vere bundet innenfor avtalenes
oppsigelsesbestemmelser. Kostnadene med nevnte avtaler utlignes pd sameierne gjennom
felleskostnadene.

Strgm og vann til renovasjonsrom for Sameiet Skagen Brygge II kommer fra Sameiet Skagen
Brygge III. Kostnader til strgm og vann forbruk i dette rommet skal fakturers til Sameiet

o

Skagen Brygge II. Det er montert strgm 0g vannmaler som foreslas avleses 1 gang pr. ar.

6.2  Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal innbetale forskuddsvis hvert kvartal et a-kontobelgp til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnader. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men
overfgres og tas hensyn til ved fastsettelse av a-kontobelgpet for neste r. Eventuelt
underskudd skal innbetales av den enkelte sameier i.h.t. eierbrgk.

A-kontobelgpet fastsettes érlig av sameiermgtet. Unnlatelse av 4 betale fastsatt andel av
fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

6.3  Felleskostnader under byggeperioden
Ikke alle seksjoner 1 sameiet vil vere ferdigstilte samtidig, da sameiet f@res opp over flere

byggetrinn. Seksjoner som hverken er gitt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, er ikke
pliktig 4 dekke felleskostnader til sameiet.



Utbygger holder sine egne interesser forsikret under byggeperioden.
7. Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av sameiermgtet.
Sameieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Sameiermgtets vedtak treffes av flertallet av stemmene, slik at hver seksjon har en stemme.

Styret og eventuell forretningsfgrer plikter 4 mgte pa sameiermgtet, med mindre det er
dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor har rett til a veere til stede og til 4 uttale seg pd sameiermgtet.

Sameiermgtet velger en mgteleder blant de tilstedevarende sameiere. En fullmektig for en
seksjonseier kan velges til mgteleder.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevarende sameiere valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. Dersom sameiermgtet
finner det hensiktsmessig, kan sameiermgtet ved simpelt flertall velge a la mgteleder
utarbeide, undertegne og distribuere protokollen i ettertid. I tilfelle skal sameiermgtet velge en
representant til & gjennomgi og medundertegne protokollen sammen med mgtelederen.

8. Ordinzrt sameiermgte
Ordinzrt sameiermgte (drsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av april méned.
Styret innkaller til &rsmgtet med skriftlig varsel pa minst 4tte og hgyst 20 dager. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pé
mgtet. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets drsrapport med revidert regnskap og budsjett.
9. Sameiermgtets kompetanse
Sameiermgtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som krever
minst % flertall skal kunne behandles p4 sameiermgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vare
beskrevet i mgteinnkallingen.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre sameiermgtet behandle:
- styrets drsberetning
- styrets regnskap for foregaende kalenderar

- valg av styre

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall. Sameiermgtet kan
med simpelt flertall ogsa avgjgre om sameiet skal ha forretningsfgrer.



Det kreves % flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

- ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig
forvaltning,

- samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal eller omvendt,

- samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd
annet punktum,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p4 mer enn 5 prosent av de érlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.
10. Ekstraordinzert sameiermgte

Ekstraordinzrt sameiermgte holdes nér styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje pa samme méte som for ordinart sameiermgte.

11. Inhabilitet

Ingen kan som sameier, fullmektig eller ved fullmektig, delta i noen avstemning pé
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller nerstiende eller om eget eller nerstdendes
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar dersom vedkommende eller nerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szrinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma heller ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal som vedkommende eller nerstaiende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse i.

12, Styre

Styret skal ha tre medlemmer og to varamedlemmer som alle velges av sameiermgtet.



Styret skal ha en styreleder som velges serskilt blant styremedlemmene av sameiermgtet.

Styremedlemmene og varamedlemmene tjenestegjgr i to dr, med mindre en kortere eller
lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer
ved avslutningen av det ordinere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Styremedlemmer/styreleder kan gjenvelges for en ny periode. Etter to perioder som
styremedlem/styreleder ma det vzre et opphold pa minst ett ar fgr vedkommende kan velges
pa nytt.

Styret skal sgrge for drift av eiendommen og se til at sameierne vedlikeholder eiendommen i
samsvar med disse vedtektene, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremgte skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pd det etterfplgende styremgte. Nar
protokoll er signert skal den gjgres tilgjengelig for alle i sameiet.

Dersom sameiermgtet beslutter at sameiet skal ha en forretningsfgrer, hgrer det i sa fall under
styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer, gi vedkommende instruks, fastsette
vederlag og fare tilsyn med at forretningsfgrer oppfyller sine plikter. Ved sameiets stiftelse
har utbygger inngétt avtale om forretningsfgrsel. Avtalen forlenges arlig dersom ikke én av
partene sier den opp.

Sameiet forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

13. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Dersom sameiermgtet
beslutter 4 utpeke en forretningsfgrer for sameiet, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til
denne bestemmelse ved & overlate regnskapsfgrselen til forretningsfgreren ved skriftlig
instruks.

Regnskapet skal revideres av revisor, som velges og eventuelt byttes ut av sameiermgtet ved
simpelt flertallsvedtak.

14. Mislighold og fravikelse

Dersom en sameier misligholder sine forpliktelser i forhold til sameiet eller de gvrige
seksjonseiere, kan sameiets styre palegge vedkommende 4 rette forholdet innen en rimelig
frist. Blir forholdet ikke rettet, kan styret foreta ngdvendige tiltak for seksjonseierens regning.
Bestér misligholdet av at en seksjonseier ikke har innrettet seg i samsvar med vedtekter eller
regler fastsatt av sameiermgtet, kan styret gi vedkommende en skriftlig advarsel. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel og/eller gjentatte pélegg vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen.



Medfgrer sameierens oppfgrsel umiddelbar fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

15. Endring av vedtektene
Disse vedtektene kan ikke endres uten tilslutning fra Kruse Smith Hasselgy AS fgr siste

byggetrinn er ferdig oppfert, og samtlige boligseksjoner i sameiet er overskjgtet til
sluttbrukerne.

Disse vedtekter med vedlegg er fastsatt i forbindelse med seksjonering av gnr. 38 bar. 288 i
Haugesund kommune. Vedtektene er opprettet i ett eksemplar som oppbevares av sameierne
ved styret, eventuelt forretningsfgrer dersom slik benyttes. Hver seksjonseier far en kopi av
disse vedtekter.

Haugesund, den 25. juni 2015

For Kruse Smith Hasselgy AS

.........................................................................

Rune Hognestad Rolf Magne Lerbrekk




Reguleringsplan :
Haugesund Kommune i
Reguleringsplan: RL-1454 ‘
Adresse: FLATHAUGGATA 22 !
Malestokk: 1:1000
Dato: 19.12.2017 1
Signatur: !

Fargekoder for reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven av 2008

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse

Fritidsbebyggelse
Omrade for forretning
Omrade for kontor

Omrade for industri/lager

Offentlig/privat tjenesteyting

Idrettsanlegg
Komm.tekniske anlegg
Park/friomrade
Lekeplass/uteopphold
Kjereveg
Gang-/Sykkelveg
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HELP Boligkjapertorsikring

Selv om selger gjor sitt ytterste for a gi all relevant informasjon om boligen,
og eiendomsmegleren gjennomforer oppdraget korrekt, er det itkke mulig
a gardere seg mot uforutsette problemer nar du kjoper bolig.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Trygghet ved boligkjop

- Fullverdig advokathjelp ved kjgp
av ferdig oppfgrt bolig

- Advokathjelp hele veien til
rettskraftig dom, om ngdvendig

- Dekker motpartens omkostninger
forutsatt at HELP utpeker advokaten

- Ubegrenset dekning gir sterkere
posisjon i forhandlinger

- Eierskifteforsikring er selgers forsikring,
boligkjgperforsikring er kjgpers motvekt

- Ingen egenandel

- b ars varighet

- Fglg saken din pa Min side

Borettslagsbolig Kr 3 900
Aksje- og selveierleilighet Kr 6 500
Enebolig, tomannsbolig,

rekkehus, fritidsbolig og tomt Kr 9 200

BOLIGKJ@PERFORSIKRING
PLUSS

Samme dekning som boligkjoperforsikring
+ fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet

Samboeravtale/ektepakt

- Arv

Handverkertjenester og utleie
- Kjgp av kjgretgy og Igsgre

- Naboforhold

- Tomtefeste, veiretter og andre

rettigheter over fast eiendom

- Plan- og bygningsrett

- Skatterettslige spgrsmal og vedtak
rundt oppussing, utleie og
eiendomsskatt

- Tilgang til digitale juridiske avtaler

via Min side
Borettslagsbolig Kr 6 700
Aksje- og selveierleilighet Kr 9 300

Enebolig, tomannsbolig,
rekkehus, fritidsbolig og tomt Kr 12 000

Boligkjaperforsikring tegnes gjennom eiendomsmegler senest ved kontraktssignering. Forsikringen betales sammen med boligkjgpet. Tilleggsdekningen
pa kr 2 800 fornyes arlig ved faktura direkte fra HELP Forsikring. Meglerforetaket mottar kr 1 200,27 200 i kostnadsgodtgjarelse for formidling av
forsikringen. Ingen egenandel for advokathjelp i boligkjopssaker. Egenandel kr 3 000 i gvrige tvistesaker dekket av Boligkjgperforsikring Pluss. Vi tar
forbehold om prisendringer. Dersom premien ikke er innbetalt ved overtagelse, vil avtalen bli kansellert.



1Thar balit

,I::—'

Rimelig. Enkelt. Raskt.

\ Bolig koster, og1an ma man ha.
Lav rente er selvsagt viktig, det far
du hos oss. Sa ma det veere enkelt.
Derfor ordner vi omtrent alt. Du kan
seke pa nett, og du far hurtig svar.

Noe mer du vil vite? Ring oss péa
08540!

Sek pa danskebank.no/boliglan eller ring 08540 BERE]<] Bank




Budskjema MEGLERHUSET

FOR EIENDOMMEN: Skagen Brygge trinn 3 - V8 3 - N, 5523 Haugesund
Gnr. 38 Bnr. 288 Snr. 14 i HAUGESUND kommune.
Oppdragsnummer: 217610 basert pa salgsoppgave datert 2017-12-21

Undertegnede legger hverved inn bud pa kr + omkostninger og eventuell andel av fellesgjeld

skriver kroner med blokkbokstaver

Budet ma minimum vaere gjeldene til kl. 12:00 da-
og lar det gjelde til dato og klokkeslett gen etter siste annonserte visning. Se ellers forbruker-
informasjon om budgivning.

@nsket overtakelsesdato

Eventuelle forbehold

Navn budgiver 1: Navn budgiver 2:
Fedselsnr (11 siffer): Fedselsnr (11 siffer):
Naveaerende adresse: Navaerende adresse:
Postnr|poststed: Postnr/poststed:

TIf (privat/arbeid): TIf (privat/arbeid):
E-post: E-post:

Fglgende laneinstitusjoner kan gi opplysninger om undertegnedes finansiering:

LANEGIVER 1: LANEGIVER 2:
Kontaktperson: Kontaktperson:
Telefonnummer til kontaktperson[bank: Telefonnummer til kontaktperson [bank:

SIGNATUR OG FULLMAKT

Undertegnede bekrefter a ha lest “Forbrukerinformasjon om budgivning” (se baksiden) samt hele prospektet og godtar betingelsene.
Undertegnede budgiver(e) samtykker og gir hverandre fullmakt til at hver av partene i en budrunde gjensidig kan representere hverandre.
Dette gjelder eksempelvis ved budforhgyelse, aksept av motbud, o.l. (gjelder dersom det star minimum to budgivere pa budskjema).

Dato/signatur (Budgiver 1) Signer pa linjen under  Dato/signatur (Budgiver 2) Signer pa linjen under



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 0g § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far
det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQORING AV BUDGIVNING: 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
pa eiendommen, herunder om relevante forbehold. bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller 7. Etter at handel har kommmet i stand, eller dersom
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for i anonymisert form.
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankiD
eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske 8. Kopi av budjournal skal gis til kjigper og selger uten
meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i disse ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
er tilgjengelig ogsa for ettertiden. Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.
3. Etbud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende 1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold eiendom.
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis. 2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake.
av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med utlep, med mindre budet fgr denne tid avslas av selger
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter eller budgiver far melding om at eiendommen er
siste annonserte visning. Etter denne fristen bor solgt til en annen (man bar derfor ikke gi bud pa flere
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjgpe
megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, flere enn en eiendom).
a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud 3. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud,
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort bud.
til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig
mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
frarade budgiver a stille slik frist. avtale.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

(sakalte «motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av
kjoper.



Det € ikkje det at
du ikkje like deg!

— Det é bare det at livet endre seg. Nye
behov har dukka opp. Et ekstra soverom,
te ei lita prinsessa. Litt mindre hage...

Arsakene € akkurat like mange som det € hus til salgs.
Meglerhuset Rele — det komplette meglerhuset
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Asbjgrn Hovland
Eiendomsmeglerfullmektig

M: 9130 77 90

E: asbjorn@meglerhuset-rele.no

Meglerhuset Rele AS
Haraldsgata 139
5527 Haugesund

www.meglerhuset-rele.no
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